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1L.Wstrop

Niniejsze MemorandumInformacyjne (dalejt a kjake & Me mo r a rzdous ngedygotowanew

zwi fzp k epuldi © 2050mbligacjnaokazicielaeriiE ow a r tnonfinalnell.000(jedent y s i nc )
zGot(yath epako a&a Okl jgacj@iod) uhatiWakct paGlae Dam S. A.
Warszawie

OferowanieObligacji seri b dbywa sir wyGhicznie na warunkach i

niniejszymMe mor andu m, kt -re jest jedynym prawnie winf¢
papierach wartofFciowych, ich ofercie i Emi tenci e

1.1. Dane emitenta

Nazwa (firma): Victoria Dom Sp- Gka Akcyjna
Forma prawna: Sp- Gka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul . Kinty Gr-288dWarssawi e 105, 03
Telefon: +48 (22) 741 62 62
Fax: +48 (22) 741 63 53
Adres internetowy: www.victoriadom.pl
Adres mailowy: sekretariat@victoriadom.pl
Numer KRS: 0000305793 Stonaz
NIP: 7591554483
REGON: 551186334
12.Li czba, rodzaj, jednost kowa wartoFL nom

wartofFciowych oferowanych w trybie ofert:

Na podstawie niniejszego Memorandum oferowanych jest do (1G56m wni e : dziesirl
obligacji na okazicielasBi o wart oFci s Gownintay nijefd)@AnD@dDt ch kaft

13.Dane podmiot-w udzielajncych zabezpiecze
zabezpieczenia

Obligacje seri:. E nie brdn zabezpieczone w rozun

1.4. Cenaemisyjna(pr zedatfy) oferowanych papier - -w wa

ustalenia oraz tryb i termin udostrpnieni
WysokoFL ceny emisyjnej zalefy od dni a, w kt-r
poszczeg:- |l nymbwami achapirzyw:
[Dziez zapisuCenaemisyna |

23 stycznia 2017 r. 998,00

24 stycznia 2017 r. 998,00

25 stycznia 2017 r. 998,00

26 stycznia 2017 r. 998,00

27 stycznia 2017 r. 998,00

28 stycznia 2017 r. 1000,00
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29 stycznia 2017 r. 1000,00
30 styczni@017 r. 1000,00
31 stycznia 2017 r. 1000,00
1 lutego 2017 r. 1000,00
2 lutego 2017 r. 1000,00
3 lutego 2017 r. 1000,00
15 Wskazani e przepisu ust awy, zgodnei ebyzZl Kk

prowadzona na podstawie )moranduminformacyjnego

Obligacjeserii Esn of er owane na podstawie niniejszego M
rozumieniu art. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej w zw. z art. 7 ust. 9 oraz art. 41 Ustawy o Ofercie

Publicznej, zgodni e z Kkt - rymi WustapyroZOjeria Bublieznep kt -
Emi tent udostrpnia do wiadomoFci publicznej me mo
Ofercie Publicznej, udostepniema publicznej informacji prospektu emisyjnego, pod warunkiem

udostrpnieniarmamgjardom bnkoé - -rym mowa w art. 4
wyni ku kt-rej zakGadane wpGywy brutto emitenta |
wedGug ich ceny emi syjnej l ub cen\/\yraszprzze\/\dpac'iyywarrsit
Emi t ent |l ubams gr zada juizeyysekmmtl @u btlyitczGuy ch t aki ch g

dokonanych w okresie poprzednich 12 miesircy,
przypadku memorandum nie wymagaeatwd z eni a pr zez Komi sjr Nadzor u

Strona3
16.Dane oferujncego
Nazwa (firma): N WA I Dom Makl er ski Sp:- Gka Akcyj na
Forma prawna: Sp- Gka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul . Nowy -B>WWaaszaw® 4 , 00
Telefon: +48 (22 201 97 50
Fax: +48(22 2019751
Strona internetowa: www.nwai.pl
Adres mailowy: noweemisje@nwai.pl
Numer KRS: 0000304374
NIP: 525242376
REGON: 141338474
l1.7.Data waftnofFci memorandum or az dat a, do

memorandum zostaGy uwzglrdnione w jego t|

Niniejsze memorandum zoswa®&do mdp e2Bstypznisddaiirakund o p u
Termin wafnoFci Memor andchmiid dzpegoy paubd i kacj i [
Obligacji, tj. z dniem dokonania rozrachunku tra
a w katfdym przypadku przypada z upGywem 12 miesi

1.8. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie
jego watnofFci, brdn podawane do publiczn:
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Jefeli of erta publiczna obligacij.i zostanie odwo
dniem przekazaniformacjotymtak ci e w spos-b okreFlony w art. 4

I nformacje o istotnych bGrdach | ub niedokGadnoFc
mogncych wpGynnlL na ocenyr oferowanych onmplubogacij i,
kt -rych Emitent l ub sprzedajicy powzi nG wiadomo

Memor andum, zostann podane do publicznej wiadom
24 godzin w spowddgonewkmorarklim, tg nasstrami& mterneto@mitenta
www.victoriadom.@ r az Of eruj ncego www. nwai . pl

woduj Achn zmi anr trefFci udostrpni o

I nformacijr p o
akresie organizacgddalfwb pprpdvead awve nwar

aneks-w w z

niemajncn charakteru wskazanego w poprzednim pa
publicznej wi adomoFci w formie Kkoamutnd Gkaat wd aaskttrup
Memorandum.

Strona4
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2. CZYNNI KI RYZYKA ZWI NZANE Z EMITENTE
PAPIERU WARTOECI OWEGO OBJRTEGO EMI SJN

21.Czynni ki ryzyk@alzmwo fiziam eE mi tdgospadarczymw t 0 C z €
jakim Emitent prowadzi dziaGalnoFL

211. Ryzyko zwinzane z koncentracjn dziaGalnoFci

Emi tent k o n coebretadrasij @ G asl wiooj Fii na rynku warszawsKkir
wirkszoFlL przychod-w i zysk-w realizowanych p
realizowanych na terenie Warszawy. Ewentualne pogorszenie koniunktury na warszawskim rynku
budownictwa mieszkani owego mofe mioavaniysthotpmyg ymrég
[ zysk-w oraz dalszy rozw- j Emi tent a.

W celu rozproszenia ryzyka KkEmicteennttr arcojzi wadfzai awGeajlfr
inne rynki w Polsce oraz innych krajach Unii Europejskiej

212. Ryzyko zwifnzane ereawspmGwyaonawcgenonraz podw

W procesi e reali zacij.i projekt - - w dewel oper ski cl
wy konawc ami or az ze Fredni mi [ ma Gy mi fi - H——
poszczeg-lne etapyzrprcaowdbudawltoonysmr awdz one°?p o
wsp- Gpracuj e od moment u rozpoczrcia dzi aGal noF
koniecznoFlL poszuki wani a [ weryfikacij.i nowych
termi nowafaciji rmpealc oraz ich jakoFcin.

Emitent w umowach z wykonawcami zastrzega zapi s
wykonywania prac, ich terminowoFci, jak r-wnief
realizacji inwestycjinE t ent nadzoruje wykonywanie um-w z wykKk
jakoFL i har monogram wykonywania rob-t budowl ar
termin-w zakontraktowanych z kIl i ent agmia.r alnd donwaak_ , p
wszystkie prace zostanin wykonane prawi dGowo i

finansowe|] wykonawc - w, bndt wy s#Hinmiaemrsioawvy ¢ mnhy clo
skut kowal <caGkowitym zeaepr zndsthangreac. . wyWoskwaphnwac
zaistniel koniecznoFlL rozwifinzania umowy 2z wykon:
danego projektu. Mofe to wpGyniAlL w spos-b negat
konsekwencj na wartofFL rynkown Obligacji, zdol noFL E
oraz do terminowego wykupu Obligaciji.

213. Ryzyko zwifnzane z dostawami materiaG-w budo\

Na koszty projektu deweloperskiegm.ieal kpewagegaea
koszty prac podwykonawc:-w oraz ceny materiaG-w b

Emi t ent w przypadku reali zacj.i mni ej szych pr o
zapewnieniem dostaw ni ekt -rych mzowamagd PGjekm. b u d
Dost awc ami sA najczr Fciej dufe hurtownie budowl
zawiera umowy, gwarantujnce odpowiednin jakoFlL,
materiaG-w na potrdebge datmagmopbgjakem, jego r ea
wykluczylL ryzyka =zmiany <c¢cen u jednego | ub wiel
wystiapi Gy wielomiesirczne op-tnienia w realizac
dostvwwcu kt - -rych cena wuzalefniona jest silnie od
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ze strony konkurent - -w i i nnych podmiot- -w na ok
kr-tkim czasie. W takim pr zypadtikymaniEnmmicené hilub mo f e
dostrpnofFci materiaG-w w planowanym terminie. Wz
zawsze negatywnie wpGywa na rentownofFlL tego pro
do przewidzewieatuadfegpyzwkoostu cen nie zawsze |
ostatecznych nabywc-w mieszkaz. Ponadto trudnof
realizacij.i poszczeg-lnych projekt- -w dewel oper ski

Opisane powyfejiszgnnyknegagypwmyewpGyw na per spe
sytuacjr finansown Emitenta.

Emi tent wykorzystuje konkurencjr panujncn na ryi
dywersyfikuje krng tychzdohboet mwti woivawi aepowpbszb

214 Ryzyko utraty kadry zarzndzajncej

Dzi aGalnoFL oraz rozw- | Emitenta sni uzalefnione
pracowni k-w Emitenta. | st ot nym c¢ zy nEmitentaejest wp Gy
utrzymani e or az zwirkszeni e profesjonal nej kad
pracownicy posiadajn szerokn wiedzr i doFwiadcz
knohow oraz r-fnego r adaajduziwlGamd - aw iprgyangdnar aj
osinganych wynik-w w zakresie pozyskiwania i r
deweloperskich.

W zwinzku z intensywnym rozwojem Emitenslzwia“lc’tronaslope
koszt - - w zwi nzanych z zatrudnieni em pracowni k-
pracowni czej na danym rynku, a takfe rmizyko sa de

negatywmpa WpGwwal noFL opermadyajl siz ei peymsipleiktfyiwlya ms

Zarzid Sp- Gki wychodznc naprzeciw panujnincym ten
stopniu przygotowania poprzez nowoczesnhe Sposoby
obecnie zatrudnionyeéhr az zwi rksza atrakcyjnoFL Frodowi ska
zwirkszonej fluktuacj. kadr .

215 . Ryzyko wad prawnych nieruchomofFci [ ryzyko

Biefnca dziaGalnoFL oraz per spekt ywsiadanyctzobexjieu Sp -
[ pozyskiwanych w przyszGoFci ni eruchomofFci gr
deweloperskich.

Mi mo kafdorazowego starannego, sformali zowanego
nie mofna wywddcpyawmryezhy kmai eruchomofFci, kt-re nm
realizacji inwestyciji.

Dodat kowo istnieje ryzyko wwaaszczenia danej n
samorzndu terytorialnego z @agerehnapcizeninémr naham
dokonane, jefFli cele publiczne nie mogn bylL zre
ograniczenie praw do nieruchomofci, a prawa te
wzrasta I|Iprawmraycahkt -kt -re przewidujn szczeg-I|ne
przej mowani e ni eruchomofci przez podmi oty publ |
szczeg:-lnych zasadach przygot owa nycha(t).iDz.U. 22015ir.z acj i
poz. 2031, z p-tn. zm. ), ustawa z dnia 12 |l uteg:¢
i nwestycji w zakresie |l otnisk ufytku publicznegc
8 lipca 2010 . o] szczeg-lnych zasadach przygotowani a
przeciwpowodzi owych (t.]. Dz. U. z 2015 r. poz.

%ictoria Dom



Memorandum Informacyjne Victoria Dom S.A.

wGaFciciel owi przysGuguje odszkadbowaniteo,Fckt wryeavGz
ni eruchomofFci i ni e uwzglrdnia zysk- - w, kt -re
zagospodarowaG w okreFlony spos-b.

Emi tent, jako podmi ot reali zujncy projekty dew
pozysk wani em niezbrdnych w tym celu nieruchomofFci,
prawnych by_Gych wGaFcicieli, wyni kajnce z roszc:
mi asta stoGecznego War szaemyu obw@GdgyrdfF giosit awmfbwt |
obszarze m.st. Warszawy z 26 patdziernika 1945 r
w ten spos- b tytuGu prawnego do ni eruchomofci
doprowadzi lLiedoa pEmbawent a mofl i woFci dysponowa

roszczeniami.

Wadliwy tytuG prawny do nieruchomoFci, roszczeni
op-tni L lub uniemofl i wilL realégaa,cj,coomoheowamesg
wpGynilL na perspektywy rozwoju, osifgan wyni ki
utratr ni eruchomofci, cCo w konsekwenCJi mo f e n
zdol noFL EmitedGaf doi absa GugiuGu Obligacji oraz d

216. Ryzyko zwinzane z odpowiedzialnoFcin z tytut¢

Emi t ent posi ada =zapas ni eruchomofci grunt owych
zabezpi eczeind @alcnoifgcGo Focderdazcyj nej . Zgodnie z pol
na kt-rych znajdujn sir substancje niebezpieczn
oczyszczenia grunt-w | ub zapGaty_ukaynlzertlyatgprggcrl—s—z
odszkodowawczym. Nie mofna wykluczylL ryzyka e
utytkowanych przez Emitenta wystnpin nieprzewioc
Emitenta kary pizag@dtne ddsz kocdbdow aizz ek zwi nzku z
natural nego, co mofe mielL negatywny wpGyw na dz
rozwoj u Emitenta, a w konsekwencji na wartofFlL
zadGutenia z tytuGu Obligacji oraz do terminoweg
217. Ryzyko zwi nzane z wadami projektowymi,
podwykonawczy mi or az odpowiedzialnoFcin !
ni eruchomofFci
Emi tent decydujoe po ok ®ktt aaGaieavek @afpeeg ki ego i w za
podwykonawc:-w, majncy zapewnil sprawnn, ter minow
Zar -wno w trakci e, j ak i po wykonani pojektawyck st y c j
Oraz zastosowane,] technol ogi i budowy. Przyjrcie
termin realizacj.i i nwestycij.i l ub zwirkszylL | ej
og-lnych odpowi wdnvcakpoFSip - Géazkotbowi fzana | est
ni ewGaFci wego wykonawstwa | ub wad ukrytych, kit
odbioru rob-t od podwykonawc:  w. Z tego ongwuGu S
postrpowaniach sndowych, w wyniku kt-rych mofe
odszkodowa?z l ub mo f e zostal zmuszona do obni f e
niezreali zowani a i nwestycj.i w zprluasrzcowaan y my Gkasbzyt a:
odszkodowania dla klient- - w.
Przedstawione powyf ej czynni ki mogn mielL istotn
wyni ki [ sytuaCJr finansown Emitenta, a w konse
do obsGugi adGufenia z tytuGu Obligacji oraz do
218. Ryzyko zwinzane z otoczeniem inwestycyjnym |
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W trakcie realizacij.i kafdej Z i nwestycij.i dewel o
stoar zyszez l ub organizacji . Organy administracy
dostawn medi -w (gestorzy) mogn pr-bowal narzuci
infrastruktury, nNi ezwi hzanej dewaopagrskif lub dlternatywnie r e ¢
wyznaczal odlegGe terminy w przypadku realizowar
podczas realizacji infrastruktury przewidzianej
trudnoFciaanmiu w eeaawosskez na dysponowanie nieruchom
sieci medi -w (energi a, woda, kanalizacja,-ciepG
prawnego ze strony gestor-w medi - wenia dvdtakcie e ni a
postrpowaz administracyjnych, realizacj. i nfras
doprowadzilL do op-tnienia |lub w skrajnym przypad

koszt-w danego projektu.

Przedstawmneopwyfej czynni ki mogn mielL istotny negatyyv
wyni ki i sytuacjr finansown Emitent a, a w konse!
do obsGugi zadGufenia z tytuGlgacObligacji oraz do
219. Ryzyko utraty pGynnoFci finansowe ]

Emi tent realizuje projekty inwestycyjne o <chara
dGugi cykl rotacj.i got - wkii [ dGugi okres zwrotu
ne gner owal istotnych wp Gy w- w got - wkowych z tyt
nietermi nowego spGywdw skajhyefpraypdeidb r aalkdu kwp @ynw - w fdiue
W wymaganej wysokoFci, Emi tent mﬁnhrsowmledntualn%—u—dIQ—cr
problemy z pGynnoFcin mogn negatywnie prynn"t
zobowinzaz, a co za tym idzie spowodowal konle
pGynnquiﬁ finansawil modni i wowri efozyggrka wiami a pr z

oraz wpGynnlL na wzrost koszt -w oferowanych przez

Na Emitencie, jako dewel operze, cinfy ponadto o
powierniczych colL pomwnwpgeGri &moinad ewrzalofj ficego fi nal
bank dewel oper owi dopiero po zakozczeniu okrePFl
poprzez finansowanie dGufne, jak r-wnief nkoni ec:z
Winfe sir to ze wzrostem koszt-w Emitenta, COoO mo
Emitent stara sir ograniczal powyfsze ryzyko, S
pod knitem pGynnoFci feirnag nisco we g wyj arka rd ovat &wy zrma
odroczonymi ter mi nami pGatnoFci . Emitent zarzindz
monitorowanie spGywu nalefnofci oraz dokonywani
realizowanyt pr oj ekt -w osobno, jak i w skal.@ caGego pr

2110Ryzyko wystnpienia niekorzystnych warunk- - w g

Dzi aGalnoFL w branfy deweloperskiej charakteryz

pogodowe. Emitent przy opawy wani u har monogr amu realizacji
budtftetowaniu wynik-w finansowych zakGada typow
Zazwyczaj najl epsze warunki do prowadzenia prac
znaz ni e pogarszajn sir w miesincach zi mowych, S
wystrpowania mrozu (czrsto w ramach niekt - -rych
dewel operskim zazwyczalj ni e ujteesgto ) mo fR-iwne e ok rees

danych okresach zjawiska pogodowe, w tym okresy ulewnych deszczy latem lub bardzo niskie temperatur
ujemne w miesincach zi mowych zazwyczaj uni emof | i
prace wykozczeniowe.
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Ni e mofna wykluczylL ryzyka, fe nietypowe | ub skr
budowy [ op-tnifAn termin przekazania mieszkaz k
przychod-w w rachunku wyni k-zwanégm projekta tlesweloperskiegd i c z
nastrpuje czrFciowo w dacie przekazania mieszka
podpi sania aktu notarialnego ), co mofe mielL s
wyni ki i nsgtwldaEmrt Enna.

Emitent przy planowaniu termin-w wydania nieruct

przestoj -w spowodowanych war unkami atmosferyczn
terminu realizacji inwestyciji.

21.11.Ry zy k oz wypadkannpezy macy

Emi tent przestrzega przepis-w z zakresu bezpiec

wGaFci wego przygotowani a, oznakowani a i utr zy mse
podwykonawc-w prace budowl ane.za Emietzepritec p@noiswo
wGasnych pracowni k- w, jak tef os-b trzecich prz
bowi em, wW rozumieniu kec, zakGadem wprawianym w r

Mi mo doGofenia nalefgteywasitaranpopwadeenida pragy
wykluczylL ryzyka wystnpienia wypadku, w kt-rym
wystninpi uszczerbek na zdrowiu pracownika | ub oso
spowduj e wystnpienie przeciwko Emitentowi Z rosz

ef fe spowoduje wzrost

osoby trzeci e, l ub t ..

Opi sane powyf ej czynni ki mog;ﬁlelmﬁya\lyyirsdJDWcmjyu,ne@alt
sytuacjr finansown Emitenta, a w konsekwencij.i |
obsGugi zadGufenia z tytuGu Obligacji oraz do te

2112Ryzy ko zwifhzane z p o zpaektydevelogerske gr unt - w pod

dynamiczny rozw-j Sp- Gki zal efy woduf ej
nego pozyskiwani a ni eruchomofci grunt ow
Cja h, 0 p aordapnoewti readcnhi o u nsopfrlaiwninajincyggls k o v
ch. Emi tent aktywnie penefazionyce ryne
n k h na kt-rych mofeiwaprtyzuiGef aia
przyszGoFci nie mofna jednak wy
L
e

D
r
I
d

® O Dw

|l szy
gul a
kal i
wel o
kal n

r
za c
pe [
I o y C y
ofet r ryn n
ed

:<§—‘7\—

r
h
k o
odpowi ni I grunt -w w dobrych |l okalizacj at
Nie mofna w sz g - | n o F copytuwaynajbatdzief atrakcyjnyglzlokdizacjakho n c €
ni ekorzystnych warunk-w handl owych, a takte op
konkretnego zakupu. Nabywane przez Sp-Gkr grunt.y
obarczonewadami w tym m.in.: geologicznymi w postaci n
archeologicznych w trakcie realizacij:i i nwestyc]
sprzeci wu wGaFcicieldi snNsi edind cva mu rek -uwe hoano -t a ww
na budowr . Proces pozyskiwania grunt . -w napotyka
pl an-w zagospodarowania przestrzennego, czasoch(
ograniczona edest wpnzoFbdpowi edni n infrastrukturhin
mi ej scowym pl ani e zagospodarowani a przestrzenn
zagospodarowania przestrzennego.

Wy mi eni one czynni ki moghn spowoliniebt & ubcogmaitiec:
negatywny wpGynilL na skalr dziaGalnoFci, wyniki
rynkown Obligacji, zdol noFL Emitenta do obsGugi
wykupu Obligacji.

2.1.13.Ryzyko zw nz ane z umowami przedwstrpnymi [ wa

%ictoria Dom



Memorandum Informacyjne Victoria Dom S.A.

grunt - w

Emitent realizuje inwestycje deweloperskie na r
przyszGych inwestycj. winfe sir z zawarwmkoayshi em s .
um-w zobowifnzujfiAcych do sprzedafy, na mocy Kkt . r
Czrstym warunkiem zawieszaj Aicym, Zamieszczanym |
warunkach zabudowy | ubNind reuwoyhkomafdie Balzreyzc hAglentt
pierwokupu w ustawowym terminie, ewentualnie uzy
nieziszczenia sSir ww. l ub i nnego warunku zawies
zawarc a przyrzeczonej umowy sprzedafy w wykonaniu
wGasnoFL nieruchomoFci na Emitenta w wykonaniu w
Brak mofliwoFci skutecznego naby chizaaczwe dimoaynve go w
czasie proces inwestycyjny (i pl anowane przycho
ni eruchomofFci 0 korzystnej l okalizacj.i [ od poc
oraz wuzyski wanyiza in iaedznbirndinsytcrhacd/gmnych. R-wnief w
Zawi eszajncych, bndt nawet w przypadku zawarci a
pewnoFci, czy nabrdzie wGasnoFL nieruchemeoFci

niezal efnych, odm- wi L zawarcia przyrzeczone,j um

takim przypadku Emitent brdzie zmuszony dochodz
mofe znacznco op-tnil rodpoeir nierprchoenoych udowl

Przedstawione powytej czynni ki mogn miel istotn
wyni ki i sytwuacjr finansown Emitenta, a w konse.
do obsGugi z Ouidgadi brazrdo tarmizowdgy wyku@iuObligacii. Stronal4

2114Ryzyko wynikajnce z kontakt-w z medi ami

Emi tent, realizujnc swoje projekty deweloperski
wsp-Gpracuje w zakresie orgamijzowaniyak ulkca np asmioin ¢
odpowi edzi na interwencje klient- - w. Ni e mofna w
materiaG-w przekazywanych przez Emi tent a. Medi
przedstawil stpnowi spboawmchesparnw z klientami,
Taka sytuacja mofe wpGynilL na wizerunek Emitent
dzi aGalnoFL, sytwuacjr |l ub wynik finansowy.

21155Ryzyko spadku cen mieszkaz

Wyniki finansowe Emitet a br dn uzal efni onec#&nsmceeggqgloznafc Pob
i nnych rynkach na ktwagezhl Edzita6al WomEiive de ae lpa m

ni eruchomofFfFci ma m. i n. Zmi ana popytu nicanej,o f er o\
dostrpnofFL tr-deG finansowania dla klient- -w w t°
na okreFlonym obszarze oraz zmi any w oczekiwan
wyposafenia danego | okadéd umi dNla tceakhfye mieszk@aizo Wwip Gy
rzndowychycws pzakap nor az tvakn ajhem arki esMikegzkani e

aMi eszkanie Plusbo. Rzndowe programy wspierania

strukturrl okapyt uniraszkal ne co w konsekwencji pr
reali zowany program aMieszkanibg ddli @ MGodyohodwaa
2018 natomiast nowy program aMieszBamnke pewnsfcj e
ostatecznego ksztaGtu tego programu niesie za Sc¢
W przypadku spadku cen rynkowych Emitent mofe n

zapl anowanych ceasech w okreFl onym

Mofe to mielL istotny negatywny wpGyw na dzi aGa

rozwoju Emitenta.
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2116Ryzy ko zmniejszenia dostrpnoFci kredyt - w mi ¢

Kryzys finansowy i spowolnieni pGygyosppllairicsgt mag]
nabywc:-w mieszkaz, co z kol ei mofe skutkowal o
Sp- Gkr . Popyt na rynku mieszkaniowym jest w zn
kredyt -w mieszkaniowyohs Gugidol BmiFtce ntdowsp - Gpr ac
zaj muj nacymi sir pozyskiwaniem kredyt- -w hipotec:
kredytowania nabywc-w mieszkaz od Emitenta. Spa

wp Gynnaii Lwi el koFL przychod-w Sp- Gki

Zdol noFL kredytowa kredytobiorc-w mofe ul ec zZ m
przypadku kredyt-w denominowanych w walutach ob
maj ncej wpGyw naytoocweenr kzrdeodlyntoofociiorkr-end przez bank
pol ityki bank-w w zakresie wudzielania kredyt - - w,
kredytowa kredytobiorc-w mofe ulec zmianeg na s
okreFl anego przez Komisjr Nadzoru Finansowego W
Moch_)by to spowodowal istotne obnifenie popytu
dzi aGal noFlL, wyni ki, sytua&Emiténnansawiw &Goazefpw!|
rynkown Obligaciji, zdol noFL Emitenta do obsGugi

wykupu Obligacji.

2117Ryzy ko zwinzane z sytuacjn makroekonomi_cznn

Stronal5
Poziom przychod-w Emitentca Jzakiafhmpiao nkyt -jreyscth oEdmi
prowadzi | ub zamierza prw wazdczzielg -dl znioafFGail nnoi Fels zdkeawze
zmienia sir w zaletnoFci od koniunktury gospodal
bezrobocidk onsumpcj i i ndywi dual nej, wskatnik-w optymi
zGotego or az pol ityki fiskal nej pazstwa. Pozi c
dostrpnofFci kredyt - w dywduslzyghani owych dl a klient - w

Dobra koninkt ur a gospodarcza zwi rksza si Gr nabywc
mi eszkani owych oraz skGonnoFL do finansowani a
finansowani a. Przeciwni e, kryzys f i nmanksroywzyy sn ad Gu
zmusi G banki do zaostrzenia polityki kredytowe|j
instytucij. regul ujiacych i nadzorujncych rynek),
mi eszkania, zmi aanrcenefemantjor &zi emt - - w.

w przypadku przedGufajhncego
in dalsze wahania popytu na
woj u, osingane wyni ki i sytus

Il stnieje ryzyko, fe
gospodarczej nastnp
negatywnie na jego petsgey wy r 0z

2.1.18.Ryzyko konkurencji

Sytuacja na rynku finansowym na przestrzeni 0Ss
skGonnofFci instytucij. finansowych do iudreti -ew an
i ndywi dual nych, jak i kredyt -w dla dewel oper - w.
sytuacij.i na rynku finansowym oraz trudnofFci dew
wzrostu konkurencji nawyghkuDdewewapei Gow mioe sink &
co przeGofyGo sir na spadek mar f dewel operskic
finansowania zakupu nieruchomofFci mofe doprowad
zwi Nzanegozesnnedpresjn na obnifanie cen mieszka
dewel oper - w.
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2119Ryzyko zwinhzane z ustawin o ochronie praw nal

W dniu 29 kwietnia 2012 r. weszGa w fycieyust aw;:
l okal u mi eszkal nego l ub domu jednorodzinnego,

obej muje i nwestycje rozpoczrte przez dewel oper
dewel oper ami a kupujncymi miesakadtia dlsabdeanwel o)
obowinzk-w i ograniczez o r-fnym stopniu kosztow

T umowa dewel operska zawierana z nabywcn wymag:
0 wybudowani e budynkuzk adynoedgror bin i pernz een il eoskiad nui e
l okalu oraz praw niezbrdnych do korzystania :

wieczystej,

T wpGaty klient-w mogn byl objrte przez dewel
umof |l i wirajticwipGaconych Frodk-w w przypadku o
odsthplenla przez nabywcr od umowy dewel oper ¢

1T dewel ope zobowinzany jest do przygotowani a
udostrpnilL inf or maefjnamsowej,swoj ej sytuacji praw

f Frodki od klient-w muszfi bylL obowifnzkowo wpGz¢

Kl'ient dewel opera wpGaca kolejne raty na spec Jal
ukozczeniu poszczeg- -l nychzaktozpr-zenbheddwmweltlycidbo

cza ery formy pr zeocdh okyiveamti-aw:Fr odk - w
T na zamknirtym rachunku powierniczym,
f na otwartym rachunku powierniczym z gwarancij:
T na otwartym rachunku powierniczym 2z gwarsaofatsj I
1 na otwartyn rachunku powierniczym.

W przypadku zastosowani a rachunku zamknirtego

jednorazowo, po przeniesieniu praw do | okald@ na
Frodki zgodni e z pobBewe@lmpernobma puawwl apnypbnowal

z ot wartego mi eszkani owego rachunku powiernicz
dewel oper ski ego, dl a kt-rego prowadzony j est t
Zabezpiwcrybanawhpadek upadGofFci firmy.

Obowi nzek stosowania rachunk-w powierniczych dl
brakujncego finansowania ze Frodk:-w wGasnych I
ponoszenia opGane z@mar aslGulgankk.wi Widitize sir to ze w:
negatywnie przeGofylL sir na jego wyniKki finans:
zdol noFL Emitenta do obsGugi zadGufeniagi. z tytuGu

Dodat kowo w Ustawi e przewidziano obowi nzek upr

utytkowani e przed dokonaniem odbioru takiego I
wGasnoFL | okalu, co wydGufanekiresytaliceg gu pdytn-nwkic

2.1.20.Ryzyko postawienia zarzutu stosowania niedozwolonych klauzul umownych

Ryzyko winfe sir z przepi sami ustawy z dnia 16
Prezes Urzrdu Ochrony HKKOKkKYy emofe naGohglumepat pw
wysokoFci nie wirkszej nit 10% obrotu osingnirte
kary, jefteli przedsirbiorca ten, chociaftby nieul
konsument - w. Przez praktykr naruszajncn zbiorow
sprzeczne z prawem | ub dobrymi obyczajami zachow

Ryzyko naGofenia na Emitenta kary wska zkatalagj pow
zachowaz brdncych praktykami naruszajncymi zbi ot
wylicza takie praktyki tyl ko przykGadowo. Oznac
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rynkowe Emitenta za prtakrtegky kamrsusmarti-cve, zrmii ma ofv

wskazane w ustawie i naGofylL karr na Emitent a, (
drugi e, ryzyko pol ega na mofl i woFci uznani a k
stosowanychr zez Emitenta za klauzule niedozwol one. Z
Emi tenta t o umowy z konsument ami . Postanowi e
ni edozwolonych interpretowane s r o postanewieniaag i c o

brzmieniu pokrywajncym sir z postanowieniem fioc
podobne. Zakres podobiezst wa postanowi eni a u me
postanowi enia wpi sanegozndmudanegpnostanomenlanzammjozwmneyd0\
Nawet jeFli w ocenie Emitenta postanowienia umow
nie sn podobne do postanowiez wpisanych do reje
postanowiei e za niedozwol one i na tej podstawie naG
negatywnie wpGywal na wartoFL rynkowi Obligacij.:i

Obligacji oraz do terminowego wykupu Obligaciji.

2121.Ryzyko zwi nztamepowani @m@s admini stracyjnym v
zagospodarowania nieruchomofFci oraz prawa bi
DZ|aGaInoFL Emitenta w zakresie inwestycj.i budo:
decyzji [ zezwol ez a d misrkii smtarLa cd/g myzcjhe Eanti y exmrtic e
sposobu przeznaczenia nieruchomoFci, na Kkt - -rej
okrefFlenia Frodowiskowych warunk-w realizacj.i |
przed@ofpneez i nwestora i udzielenia zgody na T¢
o] warunkach Zzabudowy dl a ni eruchomofFci n 7'
przestrzennego o0raz pozwol eni a namhudmwkonﬂgrércnzn
dokonania dodatkowych wuzgodniez, uzyskania opir
ni eruchomofFci . Mote to wutrudnil realizacjr proj.
prowadzonn za ygam amoigenn niisetlotpnryz ewppiGy obowi nzuj nce
Dodat kowo zasady =zagospodarowywania nieruchomofF
moftna wykluczylL, it po nabyciu okrefFl onego ni er
zagospodarowania zostanie zmieniony |l ub ogranicz
m. i n. zmi any miejscowego planu zagospodarowani a
poprzez |l okalizacjr nawesdsiyedni olgrminercuzah cimyfdi, a
spos-b korzystania z nabytej ni eruchomofFci ), zm
ni eruchomofFci, czy t ef obcinfeniem nabyt ej n i
nieruchomg c i (zwGaszcza wW postaci sGufebnoFci drogi
uniemoftliwilL realizacjr planowanej inwestycj.
Dodat kowo w toku prowadzenia inwestycj.i i stniej
organy, np.wskue kK protest -w wGaFcicield.i |l ub posiadaczy
Po zakozczeniu procesu budowlanego konieczne | es
trakcie procesu inwestycyjnego w niekopodzyaeh pr z
ni eruchomofFci, zaF w kafdym przypadku dla obrot
zafFwiadczez o samodzielnoFci |l okal:@
Nie moftna wykluczyl, te w zwinzku z realizacjn
administrac ] ny c h np. W postaci decyziji o warunkach
pozwol eniu na budowr l ub decyziji o pozwol eniuwu
terminie lub tef nie brdzie mofli weemt aogwyl nea gwa
niezbrdnych do uzyskania powyfszych decyzji. Uzy
czrsto z dGugotr waGy mi postrpowani ami admi ni st
moftl i woFci zakozczeniyvacjposweczagGhdpohchHapr 2zeaae
szczeg-l noFci op-tnienie w wydaniu decyzj.i 0O po
przesuninl daprotpokl@G-swwanzekazania | okal. mi es z
parkingowgh, kt-ra stanowi r-wnoczefFnie datr ksirgowa
Ni ekorzystnie na proces inwestycyjny realizowan

%ictoria Dom



Memorandum Informacyjne Victoria Dom S.A.

dostosowani u Emi tent a do odmi enmy wl mang -fw opproawy it

wGaFciwych dla |lokalizacij. zagranicznych inwesty
Powyfsze czynniki mogn miel negatywny pryW_na
finansowe, a w konsekwencij.i na waobsfElugirynao@at
tytuGu Obligacij.i oraz do terminowego wykupu Obl i
2122Ryzyko zwinzane z interpretacjh, stosowani e

prawa podatkowego

Obowinzuj Aice w Rzeczypospolite]j Pol s katkenvego, pr zep
charakteryzujn sir relatywnie dufn zmiennofFcin.
Zakresie interpretacij.i przepis- w, wW tym przepis
wystfiApienia negat y wnoydcohw aknen sneokfw einwcojHc i jie sm. i snp o ww 2
kt -rym podlega Emitent. Dotyczy to w szczeg-Ilno
podatku od nieruchomofFci oraz podatku od towar -
stanrowwvmi ef zmiany prawa administracyjnego, W S Z
mogn zwirkszal koszty realizacj. poszczeg-lnych
przypadku nowych przepis-w ptraaowaj nley dzmatfye h p oyna:
ni epewnofFci co do obowinzujncego stanu prawnegec
pocingninl za sobnh czasowe wstrzymanie dziaGal nof

niekorzystnymi skutkastosowania niejasnych regulacji.

e konsekwencje moghn takf%%y—ﬂ
nych, regul acjach dotyczncyc
doe

mo g n wi nzal Sir z koni e

Dodat kowo, negaty
ubezpieczez spoGe
prawie ocwireskyg, F
dodat kowych koszt

w n
cz
k b
w.

Zzakresie interpretaciji, stosowania pra
ego, mo g mi el istotmyt,uacegatfyiwvimynsww@y
ywy Emitenta, a w konsekwenciji na warto
ia z tytuGu Obligacji oraz do terminoweg

2123 Ryzyko zwinzane z dokonywanizanymitransakcji 2z

ra i brdzie w przyszGoFci Zawi er a
ansakcje z podmi ot ami powi nzanymi .
przepr owa dhz,a nley Ghyy Gzyg ondan ew azr uamtkaweihi :
en transferowych oraz fteby przestr:
takich transakcji. Ni emni ej j ednak, ze \
anymoit onofFL przepis-w prawnych regulujncyc|
na podatni kach obowi nzki dokumentacyjne, j ak t
por -wnywalnych transakcij.i d o c e htzostanie doddarey sinalzie ni
przez organy podatkowe, w tym organy kontroli skarbowe;j.

3®O0 q
—
O(‘D—‘m

Ewentualne zakwestionowanie metod okreFlenia wa
oraz zgodnofFci zZ przepi sami pr awwac hp rrooMaed z®ome@ Wwo C
powstanie po stronie Emitenta dodatkowych zobowi

podat kowych d_otyczyGyby znacznej czr Fci transak
na jego dzi aG@alsmawfL ,i swytnud &dj, r af iwn konsekwencj i n
Emitenta do obsGugi zadGufenia z tytuGu Obligac]
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22.Czynni ki ryzyka zwinzane bezpofrednio z
ASO prowadzonym przefGPW na Catalyst

221. Ryzyko nieadekwatnoFci i nwestycji w Obligac]
Kafdy podmiot rozwaftajncy inwestycjr w Obligac]j
niego odpowiednin inwestycjh w danyc hpotentjany ni e g o
Inwestor powinien:
T posiadal wystarczajncn wiedzr [ dofFwiadczeni
korzyFci [ ryzyka zwifzanego z inwestowaniem
T posi adal znaj omoFL or az dostrp udmof bdwowj 68d
dokonanie oceny, w kontekfFcie jego sytwuacij.i
i nwestycji w Obligacje na jego og:-Ilny portfel
T posiadal wystarczajnce zasoby finansogyaw@a or az
Zzwi hzanego z inwestowaniem w Obligacje;
T w peGni rozumi el warunki emi sj i Obligacij.i or @
T posiadal umiejrtnofFlL oceny (indywidualnie 1[lu
scenariuszy rozwoju gospodagocae, poziomu st-p procentowych i
kt-re mogn wpGynnL na inwestycje oraz zdol nnof
Dodat kowo, dziaGalnoFL inwestycyjna realizowana
Obl i gacj e, podl ega przepisom regulujiicym dokony\y
wGafFci we organy tych podmiot - - w. Katda osoba_raozy
sir ze swoimi doradcamrazwjakanveaksesiei w cel u ust dEh |
1T Obligacje stanowin dla niej inwestycjr dopus:
T Obligacje mogn byL wykorzystywane, jako zabe:?:
T obowifnzuj A inne o0gr arnastawiaia Oldigacj przea thki ppdmioe na by ¢

I nstytucje finansowe powinny wuzyskal poradr od
przepisy w celu wustalenia, jaka jest wGafFciwa Kk
lub podobch zasad.

222.Ryzyko braku spGaty zobowifzaz z tytuGu O
Emi tenta wystarczajnincych Frodk-w na jego dol

W przypadku wystnpienia kt-regokol wiek z Przypa
Emisji), Obligataru s z e sn uprawni eni do tndania WczefFni
okreFl onych w Bnksji Pohadlto 2 wWaruykhpawku wystnpienia pl
(a) Warunk-w Emisji Obl i gatariusz meH @bligacg &andal
wystipienie kt-rejkolwiek z przyczyn opisanych
wszystkie Obligacje podlegajn natychmiastowemu W

Dokonani e przez Emi tenta WczeFniejszegoarlauzbi LNa
Emitenta na ryzyko utraty pGynnoFci finansowe|]
Frodk-w pienirfnych na ich dokonanie. W takim p
skGadni k-w majntkowych ¢kxajneemogncekazpbzgskami
na zaspokojenie Obligatariuszy.

Niezalefnie od powyfszych, brak spGaty zobowi iz
ogGoszenia upadGofFci Emi tenta. sWyt azkitny tpu Gu p@hdikit
zostal zaspokojone w niepeGnej wysokoFci l ub wca
Warunk-w Emi sji w dniu otwarcia | ikwidacj. Emi t ¢
wskazujenieitz zagrotd. 91 ust awy z dnia 28 l utego
UpadGoFciowed), zobowinzania pienirfne upadGego
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nastnpi G, stajhi sir wymagalne z dniemnbgpgbemeni
zmieniajhi sir z dniem ogGoszenia upadGoFci na .
chociaftby termin ich wykonania jeszcze nie nas
upad_GoFC| Emit ent a NatyehmiasmwegadWykupu Qblagawjo iozurhianegg fako
wypGata Frodk-w pienirfnych Obligatariuszom, g
wierzytelnoFci z Obligaciji zostann zaspokojone z
azaspokoeni e Obligatariuszy nie brdzie uprzywilejow
Emitenta.

W przypadku braku spGaty zobowifzaz z tytuGu Ob
roszczez na drodze poetwipaalnisi rsnzd okwemioe c £mwo finoif
tym koszt -w (w szczeg:-lnoFci opGat sndowych).

Na dziez publikacj.i niniejszego Memorandum | nfo
Obligatoryjnego WcNMayghmiasoywegaeWygupu. Wy kupu | ub

223. Ryzyko zwinzane z kolejnymi emisjami obl i ga:

Prawdopodobne jest, it w celu realizacji strateg
z r-fnych tr-deG,odw et yen$mi sWwGa sozbclziagaw j dt Ni epowo
spowodowal spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.

Emitent korzysta kt ual ni e z r-fnych tr - d.eSGi ftlonanksaopmatnaay

pofyczki bankoWen ajrhalzi fosbzleljgap:rjzeyszGoFC| E%OW
finansowania swoj ej dzi aGalnoFci . Element, K%

finansowania w zestawieniu tr-deG finansowani a.

224 Ryzyko niedost ait ewazmaez oeGy ndolFicgacij i

Kurs Obligacji i ich pGynnoFL na Catalyst si w
uzal efnione sn od wielu czynnik-w | trudno prze:
wpGyw majn r-fnkego or ccchzaarjalkkt ezygenizewnrtrznym (
dzi aGalnoFcifin Emitenta oraz jego sytwuacjn finar
Fwi atowych gieGdach, czy zmiany <czynni k-w makr o
ryawka oraz sytuacij.i politycznej. Znaczenie majn

bezpoFrednio dzi aGalnoFcifi Emitenta oraz jego

z
zmiany wynik-w finansowycd.kW pu z@QIplaidgkaic jzinacizale
nar afeni na ryzyko niezrealizowania zakGadanego

0 sprzedaty w omenci e, kiedy wartofFL rynkowa Ob

2.25. Ryzykobrakuma bezpi eczez Obligacj.i

Obligacje sn emitowane jako niezabezpieczone, a
tytuGu Obligacji, Obligatariusze brdn mogl: i doc
Emitenta, ii) dopiero po zaspako) i u wi er zyci el i Emi tent a, kt -rych
br draspokajane w wyfszej kol ejnofFci l ub z wyodr

wierzytelnoFci Obligatariuszy z tytakaFObllighcwe

226. Ryzyko zwinzane ze Zgromadzeniem Obligatar:i.
Zgodnie z postanowieni ami Warunk-w Emisji, Ob i
ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. Zgromadzeni
Emi sj i, mofte podjnL uchwaGr w sprawie wyratenia
Emi sj i, jak r-wni ef w innych sprawach okreFl on
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potencjalnie nie Dbhbezi ewsmp- @GEnys fgdriuszanznmiee ni L

Warunk-w Emisji w porozumieniu z Emitentem, ani
poni ewaf wymagajfnin one uchwaG Zgromadzenia Obliga

2.2.7. Ryzyko naruszeniapr zepwgwwnzkb@deptuhl i sk ofik azgstasawe
nemprzez Komisjr Nadzoru Finansowego sankcji

W przypadku naruszenia |l ub uzasadnionego podejr
Publicznn, subskrypcjn rdaupndstasvip rtg eQleay ma tergasikmo ny w.
Rzeczypospolite] Pol skiej, przez Emitent a, sprz
Ssubskrypciji l ub sprzedafy w imieniu lub na 2zl e
podej rezegmikda,e fnaruszenie mofe nastnpil, Komisja
1T nakazal wstrzymanie rozpoczrcia Oferty Publ:
przebiegu, na okres nie dGufszy nif 10 dni rc

T zakazal rozpoczrcia OberstpyzBPdbhlEycahdjo, dalbzlk
lub

T opubli kowal, na koszt Emitenta | ub sprzedajhn
w zwinzku z Ofertn Publicznn, subskrypcjn | ul

W zwinzku z dann Ofertn Publicznn, subskrypcjn
Frodki przewidziane w pkt 2 i 3.
Komi sja mote zastosowal Frodki, o kt-rych mowa w

T Of erta Publiczna, pubdskwywajboFabowypckze dSdobakip r
Of erty, l ub ich dopuszczenie | ub wprowadzeni
spos-b naruszaGyby interesy I nwestor - - w;

f istniejn przesGanki, kt-re w Fwi bytulpawnegon z epi s
Emitenta;

f dzi aGalnoFL Emitenta byGa |l ub jest prowadzon
naruszenie mofe mielL istotny wpGyw na ocenr
przepis-w prawa moyeuppowawdeigb dobuspadiGaFbi

T status prawny papier-w wartofFciowych |jest n
przepis-w istnieje ryzyko wuznania tych papi ¢
wadi prawnin mapa@ciichsooemy. wp Gy w

Ustawa o Ofercie Publicznej posGuguje sir r-wni
papier-w wartofciowych akcj.i promocyjnej [ pr z

przepisy prawa uchybienia.

228. Ryzyko zawwidweamttual nym naruszeniem przepis-w
akcji promocyjnej

Emitent mo f e prowadzi L, takfe za poFrednictwem
rozumi eni u i formie wskazanej w Ust awh przeoartOf er ¢
53 Ustawy o Ofercie. W takim przypadku Emitent jest na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o Ofercie
zobowinzany jednoznacznie wskazal w trefFci wszys
f fe majn one wyGlicznie charakter promocyjny |t
f fe @®Gsltub zostanie opublikowany prospekt emi
zgodni e z ustawn nie jest wymagane udostryr pi
wi adomoFci ,
f miejsca, w kt-rych prospekt emirsdynj ndyo slturbp nnee m
fe zgodnie z wustawn nie jest wymagane udost

wi adomoFci
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Ponadto, informacje przekazane w ramamghkl protwad?58
Ustawy o Ofercié zgodne z iformacjami zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym lub memorandum

informacyjnym udostrpnionym do publicznej wi ad
Zamieszczone wW prospekcie emisyjnym | ub memor an
gdy pp spekt emi syjny | ub memorandum informacyjne

wi adomoFci , jak r-wni ef nie mogn wprowadzal | n\
papier-w wartofFciowych.

Dal sze obowinzki Emi tenta zwinzane z prowadzeni e
57 i 9 Ustawy o Ofercie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowinzk-w E
promocyj neghwara 53u#t-Blaf9lUstawy o Ofercie, KNF zgodnie z przepisami Ustawy o
Of ercie mofe:

1T nakazal Emitentowi wstrzymanie rozpoczrcia a
dGufszy nif 10 dni roboczych, w celu usunirci

T zaka al Emitent owi prowadzenia akcj. promocyj ne
wskazanych przez KNF nieprawi dGowoFci W ww.
promocyjnych | ub reklamowych naruszal brdzie

1 opublikowd , na koszt Emi tent a, i nformacij e o] ni

promocyjnej przez Emitenta, wskazujAcCc nar usze

W zwinzku z udostrpnianiem okreFlonych i nfor ma

przewidziany powyfej w pkt 2 i 3 ———

Ponadto, prowadzenie przez Emitenta akcji promocyjnej z naruszeniem art-53ubs@ Bstawy o
Of ercie mofte skutkowal naGoteniem przez Komisjr
z G.

229. Ryzyko odwoGani a Ofyakotpgydzi®lénlaiOgligacjijw mniejsze z
liczbie

Stosowanie dgpost anowi ez Memor andum, Emi tent zastrzeg
J e d n o ovzpezypadkuenadsubskejife mi t ent zast r z e g alnwestobm @bligacji a wo p
w mni ej s z dcgbawskazamepprzdawestode w Formularzu Zapisliym samyninwestornie

jest uprawniony do wysuwania wzglrdem Emitenta
mni ej szej |l iczby Obligacij.i nif objrta zapisem an

2210Ryzy ko stker miemu azapi s-w na Obligacj e

Zgodnie z zapisamim i ej szego Memorandum, Zarznd Emitenta :
Oferty Publicznej Obligacji, w tysnkr - ¢ @emima nu pr zyj mowani atakmapi s - w

przypadku, zostanie podana do p wbfdrmiekomuaikatu wi ad o
aktualizujncego w trybie przewi dzi.émioryacja nostaniet . 4
przekazana do publicznest wGadomoPFLi kwwapesMémowa

2.2.11.Ryzykoz wi N zemzwretemw p G Obligacje

W przypadku przydzielenia przez Emitenta danewestorowiObligacji w mniejszej liczbiei £ zost a G

wskazana przemwestora w Formularzu Zapigmzez danegolnwestoa |, r-ftnica pomirc
wp Gaconi, a kwotn stanowincn il oczynlhwEwmowi Emi s
Obligacji, wimndezmithal Zwrdnédomal dokonania pr zyc
wskazany na Formularzu ZapRy. zy ko ni e dokonania takiego zwrot.
j est zmini mali zowane przez okolicznoFlL, fe Froc
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rachunku bankowym Of erujncego, a rachunewanybank o
bank majnhicy siedzibr na terytorium Rzeczpospolit
z powodu zdarzez nadzwyczajnych, l ub op-tniez w
bankinwestoa, zwr ot wpGawo.nast Api ni eter mino

2.2.12.Ryzykoz wi 0 zia @ je e sQbligacg w KDPW

Obligacje zostann zarejestrowane w KDPW. Rej est
Szczeg:- Gowych zasad dziaGania KDPW. Rejestracja
KDPWr ozrachunku transakcj. nabycia Obligacji. Em
rachunkach | nwestor - w, prowadzonych przez uczest
ulec op-tnieniu,  ub mof ep :nti rei ednoij aF Lw droe jseksuttrkauc,j i
l ub gdy KDPW ostatecznie odm: wi Zarejestrowani a
l nwestor -w zosrtanhumrzkir - gioemrei rnfan e apiss ha@bligace bez For
odsetek lub odszkodoa z . Erodki przelane przez l nwestor - w
oprocentowane.

2.2.13.Ryzyko nie wprowadzeniaObligacji do ASO Catalyst

Emitent przewiduje wprowadzeniez Opbwgiszymnpo r ¢
Obligacji przez Invget or - w Emi t ent podej mie kroki w celu zGc
alternatywnego systemu obrotu Catalyst. l stni ej
odmowi e wprowadzenia Obligacji n abywcy @Qbdéidacji gayt al y s
podej mowaniu decyzji i nwestycyjnej pPpOWwWIi ni e nStranadsz ¢
Catalyst.

2214Ryzyko zawieszenia notowaz Obligacji na Cat

Zgodnie z A 11 wust. 1 Regul ami n wnizétdr AlEematyariegow n e g C
Systemu mofe zawiesilL obr-t instrumentami finans

1 nawniosek emitenta,
T jeteld uzna, fe wymaga tego bezpieczezstwo ol
T jefeli emitent mnameeza @l zepinay yovlmoywi B2z st emi

[ emitent nie przestrzega zasad | ub przepi s
nuje lub nienalefycie wykonuje obowinzk 0
rument -hw wf ianlatnesromaytcy wnym systemied6 Regul i
Flone wooATITba, zodBbe A A717c ust. 1 i g
organi zator mofe, w zal ef noFuhybieoi@@ st opni a i
pomni el emitenta

aGofyL na niego karr pienirfni w wysokoFci ¢

e
z ki

ul am
3 Re

y emitent nie wykonuje naGofonej
a l ub przepis-ew lobbwinhenahefygabi
AT rozdzi al e, Organi zator
arr pienirfnn, przy czym Kk
Regul aminu zAE0® alca akK.t 5m0e j0 Or
siL obr -t nstrumentami finansowymi emi:t
czyL instrumenty finansowe emitenta z ot

~a -
— g @
Nox S

W przypadkach okreFl onych pr
a

pi s ami prawa Org
i nstrument ami finansowy mi n res

ze i
okr e nie dGufszy n
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Zgodnie z art. 78 ust:2 Ust awy o obrocie instrument ami fine
Komis j i , wstrzymuje wprowadzenie instrument-w fin
obrotu | ub wstrzymuje rozpoczrcie obrotu wskaza
ni f 10 dni . W przypadku, g d yansoovymi jest dokokywanfF Wo ny m
okolicznofciach wskazujncych na mofliwoFL zagroc
systemu obrotu | ub bezpieczezstwa obrotu dokony
naruszenia interamsi-ev Komwiesjtior - @r, garai £atdor ASO za
finansowy mi na okres nie dGufszy nif miesiifc

Ponadt o, przed podjrciem ewentual nej decyzji o]

Organi zator Alternatywnetgot ySnyis tienmsut rnmuonieen tzaamnii efsiinl

2215Ryzyko zwinhzane z wykluczeniem Obligacji z

Zgodni e z A 12 Regul ami nu Al ternatywnego Syst e
instrumenty finansowe z obrotu:

f na wniosek emitenta, z zastrzeteniem motl i wo]
przez emitenta dodat kowych warunk: - w,

T jeteli uzna, ifecawvymatgwo t glypgopdbleuzdpudrs ti mit ke-rve,s

T jeteli emitent upsoyr cozbyowii el zrug riucsez aw parl zeepr nat y w

1 wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

T wskut ek podjrcia decyzji o] poGhiczeni u emi t
przeksztaGceni u, przy c¢czym wykluczenie _inst
odpowi edni o nie wczeFniej nif z dniem po&me2ze

przeksztaGceni a.

Ponadto, Organizator Alternatywnego Systemu wyklucza instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym
systemie:
T w przypadkach okpragag| onych przepi sami

T jefeli zbywalnoFL tych instrument-w staGa si-r

T w przypadku zniesienia dematerializacji tych

f po upGywie 6 miesircy od dnia uprawomocnier
emi tent a, obej mugijnrctelj u,l ilkuvd dpag trarj ewioeni a o0
ogGoszenie tej upadGoFci z powodu braku Frod
postrpowania | ub 2z powodu tego, fe majntek

koszt - - w

Przedpodjrciem decyzji o0 wykluczeniu instrument - - w
Systemu mofe zawiesiL obr -t tymi instrumentami f

W przypadku, gdy emitent nie wykonuje naGofonej
przest rzega zasad | ub przepis-w obowinzujncych w

obowi nzki okreFlone w ww. rozdzial e, Organizator

1 QaGotyL na niego karr pienirfnn, przy czym k.

A u&d . 1 pkt 2 Regulaminu ASO (o kt - -rej mo w a

T zawiesiL obr -t i nstrument ami finansowymi emi t
[

T wykluczylL nstrumenty finansowe Emitenta z ot

Zgodnie z art7 8 ust . 4 Ustawy o0 obrocie instrumentami
ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisjr ir
zagrafa w spos- b i stotny prawi dGo weobratu Idbunkcj c

bezpieczezstwu obrotu dokonywanego w tym altern
interes-w inwestor - - w.
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Obecnie nie ma podstaw do przypuszczez, fe taka
do Emitenta, a ryzyko thotyczy wszystkich obligacji notowanych na Catalyst.

2216.Ryzyko =zwifzane z mofliwoFcin naGofenia pr
admini stracyjnych za niewykonywanie | ub ni
wyni kajnancych z przepis-w prawa

Zgodniezart 4 pkt 20 Ustawy o ofercie publicznej, Em
czym KNF mofe naGofylL na niego kary administrac:
przepis-w Ustawy o of er ci grunpentdmi finansowyenj or az Ust aw

Stosownie do art. 96 Ustawy o ofercie, wW przypacd
przepi sami prawa, W szczeg-lnoFci obowinzk-w in
mof e:

T wydal decyzniru,o nwaykcdzuacszeokrefFl ony |l ub bezt e

emitenta z obrotu na rynku regulowanym,
T naGofylL karr pienirtnn do wysokoFci 1.000. 0
finansownin podmiotu, na kt-ry kara jest nakGac¢
 zastoso@l obie kary Ghcznie.

|l stnieje jednak ryzyko zaostrzenia kar za narus

wprowadzone przez przepisy i mpl e nzeonsttuajQilyc e p rdzyerze
ustawodawcr uksztaGtowane na poziomie ponitej m
wWWw. dyrektywy. Takie wuregul owanie mofe zo stoad

doprowadzi L do pwamkydjsizemalkGddamytchw na emitent -
wyznaczone przez art. 28b Dyrektywy Transparency |I.

Zgodnie z art. 176 Ustawy o obroci e, w przypadk
obowinzki, o kt-ry&8hl mobowad6®, awttym5W, s2czeg:-I|n
wydanych na podstawie art ust. 5 KNF mot e:

: 6
1 wydalL decyzjr o wykluczeni
T naGofylL karr pienirfnn d
f wydelcyajr o wykluczeniu, na czas okreFlony
obrotu na rynku regul owanym, nakGadajfic | ednc

0
u papier-w wartofci
w

1
n
0 ysokoFci 1.000. 00C¢

Zgodnie z art. 176a Ustawy o0 obrocie instrumentami finansowymi, w przypackuitegay lub
wprowadzajncy nie wykonuje |lub nienalefycie wykec
karr pienirtnn do wysokofFci 1.000.000 zG.

Jednak wg stanowiska Urzrdu Komi sji Nadzoru Fin:
prawnego do Rozporzndzenia MAR, w przypadku kol
of ercie z przepisami rozporzndzani a MAR, ich pr
ich stosowani a. Wskutek Dbraku wi npplweynermztyarc j 2 a kwve
dziaGajince na rynku kapitaGowym sfi zobowifhzane ¢

MAR wraz z aktami delegowanymi oraz wykonawczymi wydanymi na jego podstawie. Oznacza to
zwi rkszenie dehnefnygclannakG&aanydh przez KNF zg
Rozporzndzeni a MAR.

Zgodni e z obowinzujncym od dnia 3 l'ipca 2016
jakichkol wi ek sankcji karnych or azF chiewy cihs zocrzgearn
pazstwa czGonkowskie zgodnie z prawem krajowym
stosowania odpowiednich sankcji administracyjny
naj mniej z naruszeni amMARYni kajncymi z Rozporznd

%ictoria Dom
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Zgodni e z art. 30 wust. 2 Rozporzndzenia MAR,
Rozporzndzeniu MAR, Zwi hzanych m. i n. z wykor zy
nadufyci ami na rynku, podawamieg m wii mfdommogcjii, @ou
peGnifncych obowifzki zarzndcze, I i st ami 0s-b maj
prawnych, pazstwa czGonkowskie zapewni aj n, zgod
uprawnieniam.in.dok@Gadani a co naj mni ej nastrpujncych, adi
T w przypadku naruszez ardtls5 0400i 009 EOWURpobubndB
rocznych obrot - w osoby prawne ] na podst aw
zatwierdznego przez organ zarzndzajncy, a w pazst
euro, r-wnowartoFL tej kwoty w walucie krajov

T w przypadku naruszez ard2 51060 i0 0107 ERJRz plourbz hzd z
rocznycco br ot - w na podstawie ostatniego dostrpnec

zarzndzajncy, a w pazstwie czGonkowskim, w Kk
w walucie krajowej na dziez 2 I|lipca 2014 r . ;
T w przypadku 8narllsziez20arRaodplo0dddD®O®i sEURAR a v
czGonkowskim, w kt-rym walutn nie jest eur o,

2 lipca 2014 .
Strona26
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3. Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Memorandum

Informacyjnym

31.OFwi adczeni e

Nazwa (firma):

E mi

Victoria Dom S.A.

tenta

Gr -289 ¥Varsz&wia

Forma prawna: Sp- Gka Akcyjna
Siedziba: Warszawa

Kraj siedziby Emitenta: Polska

Adres: Ul Knty

Telefon: +48 (22) 741 62 62

Fax: +48 (22) 741 63 53

Adres email: sekretariat@victoriadom.pl
Strona www: www.victoriadom.pl
Prezes Zarzfidu:MichaG Jasi zski

Wi ceprezes
CzGonaakzndu:

Victoria Dom S. A.
zamieszczonych w niniejszyi@morandum.

j est

OFwi adczeni e

Z ar z Waldemar Wasiluk
Anna Mamcarz

odpowi edzialna za

os-b dziaGajncych

Strona27
prawdz

W i mi el

stosowni

Dzi aGaj fc

Me mor andum,
zapewni L
stanem
znaczenie Memorandum.

w

7

t akiz asvtaan ,e
faktycznym

e do

i mi eni u

ofFwiadczamy, i f

or az, fe w

Emi tent a,
zgodni e z
iwn fno rnmaecjjsezym Memor andum

R 0 z p dviemoraddure Inforraacyymege pr a wi e

brdncego odpowi
naszn najl
sn
nNiniejszym Memor an

o ({M/A /x‘l”"/;_lzu 778

Michal4asiski

Prezes Zarzadu

Waldemar Wasiluk

iceprezes Zarzadu

Czlonck Zarzadu

Anna Mamcarz
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32.0Fwi adczeni e Oferujncego

Nazwa (firma): NWAI Dom Maklerski @.

Forma prawna: Sp- Gka Akcyjna
Siedziba: Warszawa

Kraj siedzi by CPolska

Adres: Nowy Ewi-3&tWaszawa 00
Telefon: +48 (22) 201 97 50

Fax: +48 (22) 201 97 51

Adres email: noweemisje@nwai.pl

Strona www: www.nwai.pl

REGON: 141338474

NIP: 5252423576

KRS: 00004374

Prezes Zar zindu: Mateusz Walczak

CzGonek Zar znduMagdalena Graca

CzGonek ZarziduMi chaG Rut kowsKi
Of erujncy ponos.i o d p oimforneadje izaavarte onMpAdzialez 4 niniejzeny SRS €

Memorandum.

OFwi adczenie os-b dziaGajincych w imieni
stosownie do Rozporzhndzenia w sprawie Memo

Dzi aGaj fic w i rviaknieuwr sMWAIS.Bom oFwi adczamy, it zg
doGofeniu nalefyte]j starannofFci , by zapewni L ta
kt -rych sporzindzenie odpowi edzi al mestajem faktyczOffime r uj r
oraz, te informacje zawarte w tych czrFciach ni e

/) Mdp}e n&

/ [ {ra. .
\
hfteusz Walczak .\IjagdalegalGraca Micha! Rutkowski
rezes Zarzadu Czlonck‘(é}arzadu Czlonek Zarzadu
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4. Dane o0 emisji

~

Obligacjes 1 o f ena pods@wieeniniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej w rozumieniu art.

3wkt . 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i W spos-b w:
Ust awy o Ofercie Publicznej, w przypadkach, o Kkt
do publicznej wi adomoyjchne.MeTwmoe faln d Menmd mdrodum ni e

przez Komisjr Nadzoru Finansowego.

Of eruj ncy mN®AIDiogna Ma&k | jee Stk i S.A. z siedzibn w War

Obligacja jest papierem wartofFci owym emi tela,wanym
na podstawie kt-rego Emitent stwierdza, fe jest
ni eodwoGal ni e i bezwarunkowo do speGnienia Fwieé

wykupu r - wnej War t o F c iodsétko maizasadbich etj e r pro wiiarckhs zooknregj F I
4.3niniejszegdemorandum.

41.Rodzaj , liczba oraz Gficzna wartoFL emit
wartofFciowych z wyszczeg-Il nieniem rodze
ograniczez co pdawprzzempszaniwa wartofFci owy
|l ub Fwiadczez dodat kowych

Maksymalna liczba Obligesgiri Epr oponowanych do nabyci a wynsa®ay
obligaciji.

Wart oFL nomi na bkeni&wynosid.n08,00 (j&ibry s igmc) i z Got ych.
gnczna wartofFL nomi nlad.n%0 Ce.nd & 00 wadzyicehs iorblychngialcijdn -

WysokoFLy¢ery eml sefy rmwe sdtnora, z Gw fkytGserifnpyiiessiwna Ob |

poszczeg:-lnych dniach przyjmowania zapis:- w:
23 stycznia 2017 r. 998,00
24 stycznia 2017 r. 998,00
25 stycznia 2017 r. 998,00
26 stycznia 2017 r. 998,00
27 stycznia 2017 r. 998,00
28 stycznia 2017 r. 1000,00
29stycznia 2017 r. 1000,00
30 stycznia 2017 r. 1000,00
31 stycznia 2017 r. 1000,00
1 lutego 2017 r. 1000,00
2 |lutego 2017 r. 1000,00
3 lutego 2017 r. 1000,00
Obligacje serii E nie inkorporujn tadnych uprzyw

Z ObligacjamiseriBi e sn zwinzane fadne dodat kowe Fwiadcz
ObligacjeseriEemi t owane s i wOlgacjeuniezabezpegzone. | a k o

ObligacjeseriEs @ o bl i gacj ami seediEmikea zmeajifel faar My | d glkawcmesn t
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Emitent zobowlzizauGaenisa rk groidgcizine do wprowadzeni a
terminie 120 dni od Dnia Emisiji.

42.Podstawa prawna emisji papier-w wartoFci
uprawnionych oraz daty i formy podjrcia

Obligacje sn okeregWwamg mwwt aylhie 33 pkt 1 Ust awy
publicznej, o kt-rej mowa w art. 3 Ustawy o Ofer

Obligacje sin emitowane zgodnie z Ustawn o Obl i ga
f uchwaGy Zar z i@LR201E drhiatsstyczna 20d forazl /
f uchwaGy Rady Na @4RN2e18z=dpia2Bmiwtr ¢retFanirmr 2016 r .

Organem uprawnionym do podjrcia decyzji O emi sji
Dnia 5 stycznia 20170 reonkius jzio sptrazGaz pEomli jpotetnat ad epcaypzi j-

UCHWAGA NR 1/01/ 2017
Zarzndu Sp- Gki pod firmn VI CTORI A DOM S. A.
z dnia 5 stycznia 2017 roku
w sprawie emisji obligacji serii E
Strona30

§1.
Zarzad spoiki dzialajgcej pod firma Victoria Dom Spoélka Akceyjna z siedziba w Warszawie,
przy ul. Katy Grodziskie 105, 03-289 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000305793, REGON:
551186334, NIP: 759-15-54-483, kapital zakladowy 2.000.000,00 zI (w pelni oplacony), dalej
zwanej: ,,Spétky”, dzialajac na podstawie art. 2 pkt. | ustawy z dnia 15 stycznia 2015 . 0
obligacjach (Dz. U. 2015, poz. 238 — dalej: ,,Ustawa o Obligacjach™) nini¢jszym postanawia:

1.  wyemitowaé do 10.500 (dziesig¢ tysigcy pigéset) 48-miesigcznych, niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela, serii oznaczonej litera E, niemajacych formy dokumentuy,
o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych kazda obligacja i tacznej wartosci
nominalnej do 10.500.000,00 (dziesig¢ milionow pigéset tysigey) zlotych (,,Obligacje™),
na warunkach szczeg6towo okreslonych w dokumencie ., Warunki Emisji Obligacji serii
E emitowanych przez Victoria Dom S.A. z siedzibg w Warszawie™ stanowigeych
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

o

Obligacje beda oferowane w trybie okreslonym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,
tj. w trybie oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1382, ze zm.) 1 w sposob wskazany w art. 7 ust 9 tej ustawy.

§2.
Uchwala wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.
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UCHWALA NR 24/RN/2016
Rady Nadzorczej VICTORIA DOM S.A.
z dnia 26 wrzesnia 2016 r.
w sprawie wyrazenia zgody na emisj¢ obligacii serii E

Rada Nadzorcza Victoria Dom S.A. (dalej ..Spolka™) dziatajac na podstawie § 34 pkt b) i e) statutu
Spatki, uchwala co nastepuje:

§1.
Rada Nadzorcza Spoiki niniejszym wyraza zgodg na:
(1) emisj¢ do 25.000 (stownie: dwadziescia pigé tysigey) odsetkowych obligacji na okaziciela

serii E o tgczne] wartosci nominalnej do 25.000.000,00,- (stownie: dwadziescia pie¢ milionow
ziotych i 00/100). dalej .Obligacje™ na warunkach wedlug uznania Zarzadu;

(2) ustanowienie zabezpieczenia Obligacji, jesli bedzie to wymagane w postaci o$wiadczenia
Spotki o poddaniu sig egzekucii w trybie art. 777 § | pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
ktore obejmie obowiazek zaplaty sumy pienigznej do kwoty 35.000.000,- (slownie: trzydziesci
piec milionéw ztotych i 00/100) celem zaspokojenia roszczen wynikajacych z Obligacji oraz
prawo wierzycieli do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia
przypadajacego 6 miesigey od daty wykupu Obligacji.

§2.
Rada Nadzorcza Spolki postanawia upowaznié Zarzad Spolki do podjecia wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych majacych na celu realizacje emisji Obligacji, w tym w szczegélnosei do
padjecia uchwaty dotyczacej emisji Obligacji.

§3.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia. Stronasl

43. Wskazanie wszel kich praw i obowinzk-w z

Obligacj bespg@afproevd mi e, bezwarunkowe i ni ezabezpi
mielL r-wnorzrdny status, bez fadnego uprzywilej
i stniejincymi, biefncymi i przyszGy miobowiifezarbiea
Emi tenta, z wyjntkiem zobowinzaz, kt-re sn uprzy

Emi tent zobowinzuje sir speGni L na rzecz Ob 1l i
odpowi adaj ncej wartofFci nomi nal et owxbrdiiegacywi wy®
terminach okrefFlonych w Warunkach Emisji

Prawa z Obligacij.i powstajnin w chwild@ dokonani a z
Obl i gacjach. Po rejestraciji obligacji zWDPWepozyc
prawa z Obligacji, zgodnie z postanowi eni ami Us t

osobie wskazanej jako posiadacz rachunku papie
przypadku zapisania Obligacji na rachunku zbiorogplie wskazanej danemu Uczestnikowi Depozytu
przez posiadacza takiego rachunku zbiorczego jako osoba uprawniona.

Do czasu zapisania Obligacji na rachunkach inwestycyjnych Obligatariuszy, Ewidencja dla Obligacji serii E
prowadzona brdzi eklperzsekzi NSNAA. Dzons iMadzi bAn w War sz

Przeniesienie praw z Obligacij:i staje sir skutec
osobr nabywcy i l'iczbr nabytych Obligacji, zgod
depozycie papir - w wart ofFci owych prowadzonym przez KDF
przenoszeni e Obl i gacij.i nastrpuje zgodni e z po
Finansowymi oraz Regulacjami KDPW, a w razie wprowadzenia obligacji do obrotu na ASO GPW,
rwnief z uwzglrdnieniem obowifnzujncych tam regul
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Po ustaleniu uprawnionych do Fwiadczez z tytuGu
przenoszone.

4.3.1. Oprocentowanie

Okresyots et kowe i Dni PGatnoFci Odset ek
Obl i gacj e s nOdospertokcie natdo wkaanfed e | Obligacji nal i czan
pGatne z doGu, w kafdym Dniu PGatnoFci Odset ek.

Stopa piocentowa
Stopa procentowa zostanist al ona w nastrpujfiicy spos- b:

T W katdym Dniu Ustalenia St dNWAIDBm Maklerski AN e | Ag
ustal. Stopr Bazowhn. Jefeli Stopa Bazowa ni ¢
Bank-w Referencyjnych o wskazanie st-p proc
naj blifszej dGugoFci Okpresaiz Ondiseet kawe g @ k u 0 fmd
innym bankom w danym Dniu Ustalenia Stopy Procentowej.

T Stopa procentowa dla danego Okresu Odset kowe

al bo, jefeli Stopa Bazowa nie | esprocerdows t r pna
of erowane przez cCcO naj mni ej dwa Banki Ref er
(zaokrngl onej do drugiego miejsca po przecin
st-p procentowych zaoferowanych przez Banki f
T kfteli ni e jest mofliwe ustaleniewdj awdapege
wskazany w punktapho wy ft ej, st opa procentowa w tymStrona32

oparciu o nEtAttopm Baosdwrp.

Ustalenie kwoty odsetek

Kwota od et ek od jednej Obligacij.i zostanie wustal onc
Obligaciji przez st opr zapsampceoemytfoewn ysotmenlodrem i 29 audzn
przez | iczbr dni w danym Okr es3i6e5 Od szeat okkorwiygm, e npi oe
wyni ku do peGnego grosza (p-G grosza | ub wircej

dQOREKNDE ®a
M~ o x g e m o g ek g At R . € QI MO VL L wa
VO E 6 QI QOMMD G ¢ Q¢ & aEod Goy 1l v bz L o v

aQu
OgGoszenie stopy procentowe | [ kwoty odset ek
W Dniu Roboczym przypadajncym bezpofFrednio po I
zostann zawiadomieni O ustalonej stopie procento
Obligatariuszyya r u n k - wWW fazieiwprpwiadzenia Obligacji do obrotu na ASO GPW, informacja o
wysokofFci odsetek zostanie zamieszczona r-wnief
rynku regulacjami.
Okresy odsetkowe
Nr  okresu/Pi er ws zy Dzi ez Ostatni Dzi ez ol
odsetkowey | ( z wy Giiczeniem t((Ghcznie z tym drt
l. 20170207 20170507
Il. 20170507 20170807
. 20170807 201711-07
V. 201711-07 201802-07
V. 201802-07 201805-07
VI. 20180507 20180807
VII. 201808-07 201811-07
VIII. 201811-07 201902-07
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IX. 20190207 20190507
X. 20190507 20190807
XI. 20190807 201911-07
XII. 201911-07 20200207
XIII. 20200207 20200507
XIV. 20200507 20200807
XV. 20200807 202011-07
XVI. 202011-07 20210207
Stopa procentowa w przypadku op-tnienia
W przypadku op-tnienia w zapGacie caGoFci Ilub ¢
Warunk-w Emisji, Obligatariuszowi brdi przysGug

(wGhczdneph dapGaty (z wyGhczeniem tego dni a) w
ustawowych.

432. PGatnoFci

Wszel kie pGatnoFc z tytuGu Fwiadczez =z Obliga

i
poFrednictwem Agenta ds. rBCGahumefkcibawkdwypdz &t pry
wskazany przez Obligatariusza najp-tniej w Dniu
rzecz Obligatariusza, kt-ry w Dniu Ustalenia Pr:
ds. PEGatbodzie dokonywal pGatnofFci na rzecz Obl
Ewi dencij i . Po rejestraciji Obl i gaciji w depozyci e
wszel kie pGatnoFci z tytuGu Obl KPRW] ii bwClaipned o
Uczestnik-w Depozytu. I nformacje 0o numerze rac't

dokumenty wymagane przez Uczestnika Depozytu proc
byL przekazane w f orwnireedgultaecjmacnha cthe gook rled-4 eosntyrcihk
wntpliwoFci brak pGatnoFci na rzecz Obligatariu
i nformacij. O numerze rachunku bankowego nie sta
Wa unk-w Emi sji

Najp-tniej w Dniwu Ustalenia Praw (lub innym dr
Uczestnika Depozytu) kafdy Obligatariusz | est

Ewi dencijr, ZzafF po rejaepiteracw i wartl 0 faicg wy awh dperpowe
wGaFci wemu Uczestni kowi Depozytu, wszelkie inne

ich pofFrednictwem wypGaty Fwiadczez pienirfnych

Wi erzytelnoFci fzindayntiueGuObQbilgi agtaacrjiiusmwaa | ub posi a
zostal zaliczone na poczet ceny nabycia Obligac]j

Wszel kie pGatnoFci Fwiadczez z tytuGu Obligacj.
Obligacje na koniec Drlitstalenia Praw.

Mi ej scem speGnienia Fwiadczenia z Obligacj.i j es
Obligatariusza. Po rejestraciji Obligacji w depo.
mi ejscem speGpiemi af fFewgadzr zO®bhli agacij i brdzie sied
papier-w wartofFciowych | ub rachunek zbiorczy, n

tytuGu posiadanych przez niego Obligacij.i

y dokonywania pGatnoFci :

pGdznefci jakiejkolwiek kwoty pGatnej

cy Dniem Roboczym, pGatnoFL kwot nal

' nastnp w pierwszym Dhem Ropbhwazym
u

i
enie lub | gkihclplGaltmioFlcii.nnych dodat kow

Zgo(
efny
danti;
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PGatnoFci Fwiadczez z tytuGu Obligacij.i brdn do
Emitentazwer zyt el nofFci ami Obligatariuszy.

4.3.3. Warunki wykupu obligacji

Z zastrzefeniem pkt 13 (WczefFniejszy wykup Oblicg

Przypadku Naruszeni a) [ pkt 15 (Ni ewypeGnieni e
Emitenta)Wa r u n k - wEmiHant wykupi wsy st ki e Obl i gacje w Dniu Wyk
nomi nal nej, powirkszonej o nalefne a niewypGacon
Z chwiln dokonania wykupu Obligacji, zgodni e z

umor zone zgodng&cjzadlsta@amwaz omajbi ¢y mi zastosowani e
44.0kreFl eni e rodzaj u, zakresu, formy I pr z
zabezpieczone
ObligacjeseriiE s Bmitowangakopapieryw a r t 0 Riezabezpieczone.
45.0krefFl eni e iwymyi ckha j ip ¢ yaaevh z emit owanych
papier-w wartofciowych
Z Obligacjiseri Eni e wyni kaj i i nne p4#3iwaninijszega Memsranauma n“y°HP*
4.6. Informacje o banku reprezentancie lub administratorze hipoteki, ustanowionych
w zwiunz emisjn obligacj.i
W z wi f z k QbligacjiseritEnd jefi zost aG ustanowi ony bank repre:
47.Szczeg- Gowe informacje o pierwszezstwie
papier-w wartofFciowych pemiemtd i nnymi zobo\
ZObl i gacij.i ni e wysnpiGkaacjifie ppirezrewds zienznsytnwa zw bowi Azani
48. 1l nf ormacje o warunkach i sytuacj ach, w
zobowinzany do wczefFniejszego wykupu | ak

warunkach, p o speGnieniu kt -rych posi adacz
wczeFniejszego wykupu

481. WczefFniejszy wykup Obligacij.i z inicjatywy Eu
Po rejestracji Obligacji w depozycie papier-w w
po up Gy wi e gd6i (pdrtdmafaci 2ot eni a Obligatariusza
wczefFniejszego wykupu, wykupi L Obligacje, w caG¢
Odsetek przypadajincym po dniu 2z Gof e ndonsienie musii ad o m
wskazywal =zar-wno |liczbr Obligacij.i podl egajncych
Wykup nastnpi poprzez zapGatr na rzecz Obligatar
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T wartofFci nomi nal nej Obligacji, oraz

T kwoty odsetek od Obl i gaajoinypabdloag adjnicay crho zwyol
Odset kowego w kt-.-rym wykup nastrpuje (z wyG
Wy kupu (wGhicznie). Jefeli wczeFniejszy wy k u
pierwszych oFmiu Okreseakdostadal sea kloawweoe h pawiot las
Premir za WczeFniejszy Wykup.

Premia za 8z¢- n i e yksizObligddji wynosi:

T w przypadku wykupu Obligacji w Dniu PGatnoFc
1% wartoFci nomi nal nej Obligaciji,
T w przypadku wykpu Obl i gacij i w Dniwu PGatnoFci Ods et

Odsetkowg0 , 5 % wart ofFci nominal nej Obligacji
Wy k up nastninpi na zasadach szczeg- Gowo okreFl on

prowadzncym Ewidencjir, wadepozydiestpapier Obl wgrat
przez KDPW w Regulacjach KDPW.

482. WczeFni ej skezlyi gvavykjuip mba f ndani e Obligatariusza

WczeFniejszy wykup obligacij.i na fndanie Obligat a
(Skutekemwmiyat Rpzypadku Naruszeni a) i pktzmiahd ( Ni €
formy prawnej Emitentdyar unk - w Emi sj i Obl i gacji

Przypadki Naruszenia Strona35
Katdy Obligatariusz mot e zatndal wczefFniejszedg

kt -rekol wiek z ponifszych zdarzez:

Naruszenie zobowinzaz

T niewypeGnienie w terminie, w caGoFci l ub w
jakichkol wiek dGufnych papier-w wartoFciowyct

T naruszenie w akr ruendky-twu  ulmobwy pof ycz ki zawart ej
wchodzincy w skGad Grupy z jakimikolwiek inst
kredytu |l ub pofyczki,

1 niespGacenie jakiegokol wiek Zobowifzamiea Fin

przekraczajncej 10% KapitaG-w WGasnych;

Ni ewypGacal noFlL
T Emitent utraci G zdol nofFlL do wykonywania swo
rozumi eniu Prawa UpadGofFci owego,
f Emitent uznaG swojin niewypGacalnoFL na pi Fmi e
f Emitent wszcz&Grphsturpowapjaeregodnie z ust ay

Wskatniki Finansowe
f Wskatni k DGug Netto/EBITDA przekroczyG wartof

1T Wskatni k DGug Netto/ KapitaGy WGasne przekroc
Zgromadzenia Obligatariuszy na@aaee pr zekr oczeni e Wskatni ka DG

Dzi aGalnoFlL gospodarcza

T Emitent zaprzestanie prowadzenia caGoFci I ut
rozumi anej j ako zaprzestanie prowaklykeai d edz
prowadzenie takie]j dzi aGal noFci gospodarczej
Grupy,

f Emitent wykafe stratr z dziaGalnoFci operacy]
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Memorandum Informacyjne Victoria Dom S.A.

Rozwi nhzanie Emitenta

Wy dane zostani ewipernzieez os nido zpwishtzaannoi u Emitenta | i
rozwifnzaniu Emitent a, podjrta zostanie uchwaGa a
kt-rym Emitent ma siedzibr w Dniu EmiasigBmitentab wys
wskazana w Kodeksie Sp-Gek Handl owych;

Postrpowania snindowe administracyjne, arbitrafow
Przeci wko Emitent owi l ub kt -remukol wi ek z podm
postrpowania sndowe, admi nikgt-rrayacyhj nper, z eadgd eokd Lleary | |
przez Emitenta |l ub kt-rykolwiek z podmiot-w nal ¢
jednostkowo | ub Ghncznie r-wnowartoFL 10% KapitaCgC
Postrpowanie egzekucyjne i Zzabezpieczajnce
Zostaniews zczrt e wobecmiBmiut emcthao dlzuilc eupasdt w po vGad eGeg g
| ub zabezpieczajnce | ub zostanie dokonane zajrec
Grupy w toku postrpowania zabtzpprzelj aczgjondiubl
WGasnych:;

WypGata zysku., umorzenie akcji., obnifenie |lub po

f zostanie podjrta uchwaGa walnego zgromadzeni
zostanie dokonana | aykvatgnow fermie kaliczkiy IpbGrajakigjkoldvigkw i d e
formie w kwocie wyfszej nif 30% zysku netto
Finansowym, -

T zostanie podjrta uchwaGa walnego zgr omd@Per
zakGadowegokcjumolrzkeninabwcia akcij.i wGasnych
wypGata z kt-regokol wiek z ww. tytuG-w,

f zostanie podjrta przez walne zgromadzenie En
zakGadowego ze Frodk-w wGasnych;

Brak udost rzpdna ze nHian aSnpsr oawwoc h .

Emi t ent nie udostrpni Obligatariuszom p- Groczny ¢
Finansowych wraz z opinifn biegGego rewidenta w t
Emisji;

Ni ezgodnoFL =z przepi sami prawa

Wy st ipi niezgodnoFL z przepi sami prawa |jakichko
Emi sj i [ nieusunircie takiej ni ezgodnoFci w terl
ni ezgodnoFci ;

Brak obrotu Obligacjami

Obligacje niezawstn i wpr owadzone do obrotu na ASO GPW Il ub
Zgromadzeni e Obligatariuszy, w terminie 120 dni
obrotu na tym rynku;

Wyemi towani e kolejnej segrhiiniObl sgaicai Ez datn wyk
Emi tent wyemituje kolejnin serir Obligacij.i o war:
brdzie przypadal wczefFniej nit 6 miesircy przed
Udzielenie pofyczek porrczez | ub zabezpieczez pr
Emitentub kt -rykol wiek z Podmiot-w Zalefnych: udzi
pofyczkil/ Zabezpieczeni a jaki emukol i ek podmi o
kt -rymkol wi ek momencie od Dnia EmiG%i( doi éOaii ral Wh
wartoFci KapitaG-w WGasnych Emitenta wskazany
Finansowym wyratona w zGotych |l ub r-wnowartofci
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Fredniego NBP obowi Azujziicweyg®hcrzend aimr wasdail ke ©iha):
przez Emitenta w zwinzku prowadzonn przez niego

Emi sja Obligacji lub Udzielenie pofyczek przez E
Emi tent wyemituje okil)i gapgrawn(ilajbn cued zd ce | ad speotf eykc zw
p-G procent) w skal. roku, kt -re zostann objr

wedGug stanu na dziez przydzi aGu

Y _
sp-Gkr z nim powifizanfiA w rozumieniu a

posi adaj nc
Emtent a | ub
Skutek wystnpienia Przypadku Naruszeni a

Emi tent do Dnia Wykupu brdzie przekazywaG Obli

Naruszeniaw terminie3Rioboczych od dnia powzircia infor mac,]
Obligatariusz, kt -ry zamierza zGofyL fndanie wc:z
Naruszeni a, powinien wezwal Emitadka Nar ps$ Fenniea d
terminie 5 Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego wezwania, Emitent nie usunie naruszenia i nie
powi adomi o tym Obligatariusza, Obligatariusz ma
Obligatariusz f nvdyal mipcwy pmcsziegdhareyjcslz e @bl i gacj i po
fndani e wczefFniejszego wy kupu osobi Fci e, I i st e
wczefFniejszego wykupu Obligatariusz powinien ws
zaGncreowi eoddni e €E€wi adectwo Depozytowe oraz certy
rzecz Obligatariusza podlega podat kowi u tr-dGa
st awki tego podat ku. Dorrcoevoidalj fefiddrei aEODbwd Zpefaly ie
takiego Obligatariusza stajn sir wymagalne w te
Emitentowi takiego fandania (Dziez WczeFniejszego

W przypadku wczeFniejszd&aaaiwyOblpwad®alriigasazjoiwi E rkiwt
T wartofFci nomi nal nej Obligacji; oraz

T kwoty odsetek od Obligacji naliczonych od d
wykup nastrpuje (z wyGnhczeniem tego dnia) do

Zdarzeni a ni estanowihhce Przypadku Naruszeni a

Przed dokonaniem czynnoFci l ub wystnpieniem int
Przypadku Naruszeni a, Emi tent mote zwoGalL Zgr ol
wyratajncejamigedrakiejdo&oynnnofci l ub nastinpienie
zgodr uchwaGy ©przez Zgromadzenie Obligatariusz)

nastnpienie takiego zdarzenia nie brdzie stanowi

Niewype Gni eni e zobowifnzania, |ikwidacja i zmiana f
Jeteli Emitent jest w zwGoce z wykonaniem w ter
wyni kajncych z Obligacji, Obl i gatari usQbligmjof e =z a
Obligatariusz mofe ftndal wykupu Obligacj.i r- wn
op-tnienia dGufszego niftf trzy dni

W dniu otwarcia | ikwidacij.i Emi tenta Obligacje st
W przypadku poGmagane mioa mE mitteennt § egoi podzi aGu | ub
Obligacje podlegajn natychmiastowemu wykupowi, j
tytuGu Obligacji, zgodnie z Ustawn o Obligacjach
Wdni u, w kt-rym Obligacje stann sir natychmiast
zapGaci Obligatariuszowi za katdn Obligacjr kwot
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T wartofFci nomi nal nej Obligacji; oraz
T kwoty odsetek od ObligacjOkrneaslu cQ@asnegtcko wedg od
wykup nastrpuje (z wyGnczeniem tego dnia) do

49. Wskazanie tr-deG pochodzenia Frodk-w na
emi towanych papier-w wartofFciowych

Emi tent zradkiGasgasatfe zpbowi izaz seryBbirkdaj fnwymErha czo wab
drodzebiencej dzi aGapbn&Gkci operacyjnej S

410Pr - g emi sji w rozumieniu art. 45 wust. (.
Emitent nie okreFliG minimal negwainleo Fcab yObd migsajcg
skutku, tak wirc pr-g dojFcia emisji wW rozumieni
411Dodat kowe i nformacje dotycznce obligacj.i

Nie dotyczy. Obligacje serinE e blggacjan® przychodowymi.

412l nf or macje dotycznce obligacji, z k tStom3g c
Frodk-w uzyskanych ze spGaty okreFlonych
uzyskanych w celu spGaty tych obligacij.i

Ni e dotyczy. Obligacje nié@azami aobmajgiacgamt al zs [k
uzyskanych =ze spGaty okreFlonych wierzytelnoFci
Obligaciji

4131 nf or macj e 0 kosztach emi sj i [ przepr o\
wartofFciowych

Zar znd Eznaictuejnet,a fse koszt Of erty Publicznej Ob I |
Memorandum, koszty doradztwa i oferowania nie powimng e k A5Q cOzOyOtztery§ip i( r L. dzi e s i |
tysircy zGotych).

414l nf or macje o zasadach opodat pogsiadanrema doct
obrotem papierami wartofFciowymi, w tym w:

Ponifsze informacje si oparte wyGhAcznie na prze
czasie przygotowywani a Memor anwyunm Kkoarjanzc enja zi nptrearky
podat kowych i orzecznictwa snd-w administracyj
i nterpretacj.i przepis-w podatkowych, w tym na sk
praktyce orglhn:-wtwioelmd xewiya zawarte w Memorandum

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje poda
|l ecz majn charakter og-Ilny, w spos-b saglleldtnyvwany
wszystkichsytaaj i , w j aki chwestonf e znal et L sir |
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Potencjainymnwe st orom zal eca sir skorzystanie z pom
profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych
wstrpujncych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujnce sir ponifej okrefFlenie aodset ki ", j a
jakie przypisuje mu sir na gruncie polskiego pr a

Podatek dochodowy
Ponifszy opis nie obejmuje specyficznych konsekyv

podmi ot owych | ub przedmiotowych zwolniez z poda
zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizycznepodlg aj hce ni eograniczonemu obowi nzkowi pod
Zgodni e z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochod
mi ejsce zamieszkania na terytorium Pol ski, pod
docod-w (przychod-w) bez wzglrdu na miejsce poGof
podatkowy). Za osobr majncn miejsce zamieszkani a
posiada na terytorium Pywydhhkiulegbspmdadrndzycaech -

lub (i i) przebywa na terytorium Pol

fyci owych) ;
sir z uwzglrdnieniem wGaFciwych um-w o0 U

stosuj e
Polska.

Opodat kowani e przychod-w z odsetek (dyskont aSyonazd (

Zgodnie z art. 17 wust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku
papier-w wartofciowych (w tym odsetKki od Oblig
pieni rf nych. W Fwietle art. 30a Ustawy o Podat ku
odsetek osinganych przez osoby fizyczne podl ega

Pol sce nie Gnhnczy sir z przychaodamiyczaGhowahyimr
dochodowym wynoszncym 19% przychodu.

Zgodnie z art. 41 wust. 4d Ustawy o Podatku Doct
dochodowy od odsetek oraz dyskonta od papier - -w
prowadzince rachunki papier-w wartofFciowych dl a
uzyskane na terytorium Rzeczypospolite]j Pol ski ej
rachunkach, a wypGatanpwiagpuieniza pafFrzeni cp oveat
Zgodni e z art. 41 wust. 10 Ustawy o Podatku Doc
odsetek (dyskont a) z papier-w wartofFciowych z
zryczaGtowanbgdowogat g dodmi oty prowadznce rac
kt-rych nalefnoFci z tych tytuG-w si wypGacane.
danego tytuGu do dyspozycij.i posi adac zeaz podmioth un k u
prowadzncy rachunek papier-w wartofFciowych | ub
(dyskonto) sn wypGacane, jako pGatnik, jest odp:«
Ustawy o Podatku Diozyodmwowyim, oplGadtsnibcyF przekazuj
rachunek bankowy wGafFciwego urzrdu skarbowego v
miesifncu, w kt-rym pobrano podatek. Zgodni e z ar
Fizycziy ¢ h jetell podat ek nie zostanie pobrany, o]
rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sk Gadar
podatkowym.

Opodat kowanie odpGatnego zbycia Obligacij.
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Zgodniezartl 7 ust.1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku D

odpGatnego zbycia Obligacij. kwali fi kowane si | al
ust . 5 Ustawy o Podatku Dochodowynmegmd zOs-ch aFipz
wartofFciowych (w tym Obligacji) nie podlega op

progresywnej awk i podat kowej , ale zgodnie z a
Fizycznych | e 0 pyra ti9arvckntowyanrpgdatkiem ydachkzodo@Eymo Zgadnie z art.
30b wust. 2 pk Ustawy o Podatku Dochodowym od

1
mirdzy sumin przychod-w uzyskanych z tytuGu odp:(
w

st
st
t

uzyskai a przychod-w, obliczonymi na podstawie stos
od Os:-b Fizycznych. Na podstawie art. 17 wust. 2
Os-b Fizycznych, jefeldl cena woegynyadnacmie odbhiegauodo wi e
wartoFci rynkowej , kwotr przychodu okrefFla orga
wartofFci rynkowej . Podatni k |jest zobowinzany d
obligacji, a YypGdta mMiokopopheaawpodat ku ani z al
podat kowe podatnicy powinni sporzndzi L w ter mir
podat kowy m, na podstawie przekazanych ieziprzez
osoby prawne i ich jednost ki organi zacyjne oraz
kozca lutego roku nastrpujncego po roku podatko
dochodu.

Powyfszych przepijsefwelni eodptGad mjee zdiyrc,i e obl i ga
dzi aGal noFci gospodarczej . Obligacje traktowane
takim przypadku przychody =z odpGatnego zbycia

pr owadzone | dzi aGal noFci gospodarczej i opodat kc
';r-dGa. Strona40

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego
ograniczonemu obowinzkowi podat kowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 28W awy o Podat ku Dochodowym od Os-b Fi
majn na terytorium Rzeczypospolite]j Pol ski ej mi
tyl ko od dochod-w (przychod- w) osifggdaimzac.lBusha t er
2 Ust awy o Podat ku Dochodowym od Os-b Prawnyct
prawnych, jefeli ni e maj n na terytorium Rzecz
obowi nzkowi podat kowemsi hgakn od dechbdr wumkRzee

Osoby fizyczne podl egajnce ograniczonemu obowi nz

Zasadniczo opisane powyf ej Zzasady opodatkowani a
fizyczne podadiegzag memu ndlkeowirnzkowi podat kowemu w
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne
podat kowe mu, o ile wGaFciwe umowy wW sprawie za
pzstwem brdicym krajem rezydencij. podat kowe|j 0SoO

Zastosowanie stawki podat ku wyni kajncej z wGaFci
ni epobranie podatku zgodni e z twdohkumentowardawniiejscae s t
siedziby podatnika dla cel  -w podatkowych wuzyskan

Podatnicy podatku dochodowego od os-Db prawnych
podatkowemu w Polsce

W przypadku ppodiakuni kdow hodowego od os- b pr awn
ograniczonemu obowinzkowi podatkowemu zgodnie z
od Os-b Prawnych odset ki (dyskont o) od Obligac]

wysolk F ¢ i 20 %.
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Podatnic
obowinzk

y podatku dochodowego od os-b prawnych
O Wi podat kowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochod:¢
l ub zarznd w Pwilrszkqgwipopgd cagtalf cdiweorbwo od caGofci S\
mi ejsce ich osingania (nhieograniczony obowinzek

Opodat kowani e przychod-w z odsetek (dyskonta) z

JeFli podatnik, dziaGajfc prG&u zo dosodtsekki (zdayksGkaodn t a
s opodatkowane na takich samych zasadach jak v
ni eograni czonemu obowi nzkowi podat kowe mu, pod
podat kowe|j podmi mtgr apbskzadgaj Mbeogvi Hzek podat kow)
rezydenciji podat kowej wydawany przez organ podat
podat kowy m, i zGofeni_a pi semnego oFwiadcaeni a,
dzi aGalnoFci tego zakGadu.

Opi sane zasady opodatkowania mogn byL modyfi ko
uni kaniu podw-jnego opodat kowani a, kt -rych stror
znal et L obni f oubawokiensew palatkp dodhadowego. Zastosowanie stawki podatku
wyni kajncej z wGafciwej umowy o unikaniu podw: jn
t akn umown | est mofl i we pod warunkiem udokumer

podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 wust. 1 Ustawy o Podat ku Do®ilo
podat ku dochodowego od odsetek oraz dyedhiotpnt a od
dokonujfice wypGat z tych tytuG-w. Zastosowanie s
podw-jnego opodatkowania albo niepobranie podat k
udokumentowania miejsca siedziby podatnikacddal - w podat kowych uzyskar
certyfikatem rezydencji podatkowe;.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wypGa
0s obami uprawni ony mi z papier-w wiaotoFgclowydkh -
tofsamofFL nie z_ostaGa pGatni kowi uj awniona w tr
finansowymi, pGatni k pobiera podatek z zastoso
(przychod- w) przekazanywshzyptkézhnitagocmhapodatcn
posiadacza rachunku zbiorczego. W te]j sytuacij i,
rachunki zbiorcze, za pofrednictwem kt-rych nal
przekazana nal efnofFci z danego tytuGu do dyspozycj.i
Zat em, podmi ot dokonujncy wyp_Gaty odsetek albo
zapisane sn Obligacje, jako pGat nkukprzejazsetgomad p o wi

rachunek wGaFciwego organu podatkowego do 7 dni g
nal efny podat ek.

Niekt-re podmioty powifizane ze sp-Gki emitujnch
Ustawie o Podatku Boh o dowy m od Os-b Prawnych brdnin opodat kc
stawki podatku do 30 czerwca 2013 r., a pocznws
zryczaGtowanego podat ku dochodowego od os-b praw
Opodat kowani ebycm®pligajit nego z

Zasadniczo Zzasady opodat kowania dochod-w z odp
zastosowanie r-wnief w przypadku dochod-w uzyski
podl egajnce w Polscepodaakbdbwemoemaohgpbawf aézbkdwowi
uni kania podw:-jnego opodatkowania przewidujn in:
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opodat kowani a, kt-rych stroni |jest Pol ska, doch
poda kowych danego pazstwa nie podlegajnin opodat kow

Podatek od spadk- - w i dar owi zn

Zgodnie z art. 1 wust. 1 w zw. Z art. 2 Ustawy
fizyczne mirdzy i nnymi w d rzapistzpelecehia itestameritowege b a ,
darowizny praw maj it kowych, w tym r-wnief praw
podl ega opodatkowaniu podatkiem od spadk-w i da
umowy darowizny spadkole r ca | ub obdarowany byG obywatelem p
na terytorium Pol ski l ub pr awa jAitkowe byGy wy
W Fwietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Sp.
zamdy wartofFL nabytych rzeczy i praw majntkowyct
ustalona wedGug stanu rzeczy i praw majint kowyc!l
obowi nzku podat kowego. Stawki rpdaat kiu zoadl ed pia dok
pokrewiezstwa | ub powinowactwa albo innego osobi
albo pomirdzy darczyzcn i obdarowanym. JeFl i umc
spadk- - w i d aerroawniyz ni jcedpgr opwabdzany na rachunek wG
notariusza. Stosownie do art. 4a wust. 1 Ustawy
nabycie wGasnoFci rzeczy |l ub praw nmydh,k owsgtcrhp Ny
pasierba, rodzezst wo, oOjczyma i macochr, jefeldl
wGafFciwemu naczel ni kowi urzrdu skarbowego w ter

podatkowego, a w przypadku nabyciaowdde e dzi edziczenia w termini e
uprawomochieni a sir orzeczeni a sndu st wi e stdnz4a |
powyfszego warunku nabycie wGasnofFci rzeczy |l ub
do

okr gfclhomd!l a nabywc-w zaliczonych I grupy podat
Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spac
obligacji) podlegajncych wykonaniu na terytoriur
an nabywca, ani tef spadkodawca | ub darczyzca n

pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnofFci cywilnoprawnych

W Fwietle art. 1 ust. 1 pkt 1 Indpravinych apoddikewamiuvy 0

podatkiem od czynnofFci cywilnoprawnych podl egalj

maj ntkowych. CzynnoFci te podlegajn opodat kowani
T rzeczy znajdujnce sir nkaweivykonywane na tarytoriuP @olskik i [
f rzeczy znajdujnce sir za granicn |l ub prawa r
nabywca ma miejsce zamieszkania | ub siedzibr

zostaGa dokonaka na terytorium Pols

Co do zasady sprzedaf obligacij.i emi t owanych pr ze
sprzedat praw majntkowych wykonywanych na terytc
czynnoFci cywil nopr awnjyesht wp Gaytsmyk og-rca e ZL %n a kpwar
w cifgu 14 dni od dokonania czynnofFci (tj. od d
jest wartofFL rynkowa rzeczy | ub prawa maljegot koweg
podatek jest pobierany i rozliczany przez notari
Jednakfte zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatk
od czynnoFci cywil noprawnych | stsrhentamp finansodyani: (i) p r a w
firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom ir

inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku
zorganizowanego, (iv) dokonywana poz&iemyn zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
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-wWwa t e

zagraniczne firmy inwestycyjne, jefeldi pr
nstrument

rozumi eniu przepis-w Ustawy o Obrocie |
Odpowi edzialnoFL pGatnika

Zgodniez ar t . 30 Ordynacji Podat kowej , pGatni k poo
pobrania | ub wpGaty podatku organowi podat kowen
niepobrany |l ub podatek pobranydai alewpGacopgfeP

zostaG pobrany z winy podatnika. Wrt akipmwpreadyp a
podatnika.

415Ws kazani e stron um-w o0 Subemisjr usGugo
postanowiez tych um-w

Emitentnigpr zewi duj e podpisania um-w o subemisjr usGu
4160kr efFl eni e zasad dystrybucji oferowanych

416 1Wskazanie os-b, do kt-rych kierowana |jest of

Os obami uprawni onymi do sk Gad a ndsaby mavmeiorsz jesnostkironad |
nie posiadajnce osobowofci prawne|j brdnce zar -v
przepis-w Prawa Dewi zowego.

Ni erezydenci zamierzajncy zGofylL zapis na Obl i g:
swego pochodzenia.

Zapisy na Obligacje skGadane przez towarzystwa f
rzecz poszczeg:-lnych zarzndzanych przez twm towar
Memor andum zapvwesyt oodmwr.bnych |

Zarzndzajncy pakietem papier-w wartofciowych na
[ na rzecz kt-rych zamierzajn nabyL Obligacje s
zamierzajn nabylL Obligacje.

4.16.2.Terminyot war ci a i zamknircia subskrypcji
Publiczna Oferta Obligacji serii E zostanie prze
| Harmonogram Emisji Data '

Publikacja Memorandum Informacyjnego 23 stycznia 2017 r.
Rozpoczrcie PublicznzgapiOf ewty < 23 stycznia 2017 r.
Zakozczenie przyj mowania zapi s: 3 lutego 2017 r.

Dziez PrzydziaGu/ Dziez Emisj.i 7 lutego 2017 r.

Termin przyjmowania zapis-w na Obligacje mofe z
zapisy na IwickbrznOmlif gammjkisymal na | iczba oferowa
terminu przyj mowania zapis-w na Obligacje stoso
podjrciu takiej decyzji. W przypadkugacg tenrminceni a
przydziaGu Obligacji, jak i r-wnieft, Dzi ez Emisj
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W przypadku zmiany kt-regokol wiek z ww. termin:
publicznej w formie komuni kngnwartadk tisu 20 [Ustaevy g Ofecceg 0 v
Publicznej . W przypadku zmian termin-w mogncych
przekafe takn informacjr do wiadomoFci publ i czne
Ustawy o Ofercieublicznej.

W przypadku, gdy po rozpoczrciu subskrypciji Ob |
I nformacyjnego, o kt-rym mowa w art. 41 ust. 4

przed udostrpnieniemdaskusk, wmpfawnygdhlyl z Goflsaome gc
skutk-w prawnych zapisu nastrpuje przez oFwiad
Zapis-w w terminie 2 dni roboczych od dnia wudos
termnu

Emitent mofe dokonal przydziaGu Obligacij.i dopi e
prawnych z Glowesionae amo i Puw.zewW zwinzku z tym w przypad
data publikacji powodowygG&hyguj e prawmi ncthgl lehi mae
zGofonego zapisu przypadaGaby p-tniej, ni f terr
termin przyd_ziaGu Obligacji zostanie stosownie

day przydziaGu oraz wskazywaG datr, do kt - -rej I n

prawnych zGofonego zapi su.

Emi tent mofe bez zgody Obligatariuszy dokonal:
T zmiany trefFci warunk-w emi sji, kt wiEmitemaiie st a
Obligatariuszy a nadto nie stanowinNn naruszeni
f zmiany treFci warunk-w emisji, kt-re sY0%%%% v
technicznej l ub dokonywane snin w celu korekty
Pozostarsye Wanmiunk-w Emisji wymagajn zgody wszysH
pisemnej.
4163Zasady, mi ej sce i t errav ntye rsrkiGagisemy iafi zzaampii as - zw

Zasady skGadania zapis-w

N WA | Dom Makl er ski S. A. wystrcp wej.e Doplkis zpodmisotr
Konsorcjum Dystrybucyjnego, kt-re brdzie przyj mo

Zapi sy na Obl i gacj e skGadane brdn zZa poFredni
DystrybucyjnegoL i st a punkt - -w przyjnujsitygmrdwidoaimi@jsdgo znnai k O
Memorandum (pkt 7.4.).

l nwestor mote_zGofyL Zapis na co naj mni ej 1 (jed
W przypadku zGofenia zapisu opiewajncego na | i cz
uwafany za opi ewaofetowapycma | i czbr Obl igacij.

l nwestor mofe zGofylL wielokrotne =zapisy na Obli

zapisach zGofonych przez jednego I nwestor a, ni e
Zapisy na Obligacje pojfnéaatieane u Of eruj ficego brdn
f w postaci elektronicznej poprzetlek&oniczny Brmularz Zapisuudost r pni ony na
internetowej Of &wyicncegoewwwpnwgpadku os-b fi
o0 s obi dedzibiNWm Domu Maklerskiego SAw pr zypadkpopomz.os t avGy c t
Zapisy na Obligacje skGadane u CzGonk-w Konsorc
zgodnie z wewnrtrznymi regul acj ami Domu PpMakl ers
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Dopuszcza sir skGadanie zapis-w na Obligacje os:¢
za pomocn elektronicznych noFnik-w informacji,
stosowanymi przez DoemMRkl eegki skadpoFrpdat crwap

Zapi s na Obl i gacj e skGadany osobi Fci e powi ni el
egzempl arzach, po jednym dla Inwestora I Of eru
Of erujncy CzGonkayKmego,rczam DysargbwczGofyL w t
dla | nwestor a, Of er uj nc e g bormularz papisumia dligacjes@amowiy | mu j |

zaGr”\cminiéjslzegodl\memorand_L(rpkt7.5..)Dopuszcza Sir stosowami e odnrn
zapisu przez CzGonk-w Konsorcjum Dystrybucyjnego

SkGadajmwe gtapri sl, ubh jego peGnomocnik zobowifnzany
celu weryfikacji danych zawartych w Formularapisti. Osobal z i a Gajfica w imieniu
zobowinzana jest ponadto zGofylL aktualny odpis z
j ej uprawnieniu do reprezentowania osoby prawne
nNi eposiosdodjpowo¢iji prawnej obowinzana jest ponadt
dokument , z kt-rego wynikalL brdzie forma organi

reprezentowania danej jednostki.

SkGadajnc zampvesol ud Qrlgiog pejGam,o mioc ni ka cjheusnte kz phbagw iel
wartofFcnwevytcdr al, na kt -rym zostan,iktz dep ozhcoswaany
przydzi el ne po rejestracj.i Obligacji w K&PW. B

o
skt kowal odmown przyjrcia zapi su.

Wszel ki e konscee wze nrcij ewGayfhd ikvag gio apisyna Oligadjeewrsicia StBne4s m
Publicznej ponosinilwe st or . Zapi s, kt -ry pomija jaki kol wie
ni ewaftny.

Zapisna Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwoGaIny_
winfe osobr skGadajncn zapis do czasu przydzi aGt
niedoj Fciu emisji d o sopisahegomwy pkt 2.1lriniejszego Membrandume m pr z
Inwestorzys iz wi RHzani zapisem do moment u:
f ogGoszenia przez Emi t eciuenaisj Obligagi domslutky, i o doj Fci
f opubli kowaniu aneksu do Memor and@fertie o kt - rym
9 otrzymania informacji, o liczbie przydzielonych danemu Inwestorowi Obligacji, w zakresie
Obligacji, na kt-re Inwestor zGowyp@®padkapi s,
I nwestor - w, kt -rym przydziel onobli®btijigacpnpa W
skGadali =zapis.

Dzi aGanie przez peGnomocni ka

Zapis mofe zostal zGofomeGnomamwessaffdi.wiSez czrege dy
f or ma dokument -w wymaganych podczas dziaGani a
proce

dur ami Domu Makl erskiego przyjmujncego zapli
kt-ry zamierza skorzystal z pofFrednictwa peGnom
zasadami udzielania peGnomaodknieatswka mo b avai Npzouff riecdyr
Zzamierza zGofyl zapis na Obligacje.
W razie skGadania zapisu i przez peGnomocni ka w
umocowanie do dokonania takiej czynnofFci
Koszty i podatkilpwektorr e apusiuj peryi saflt na Obl igac]
l nwestor skGadajncy =zapi s na Obligacje ni e pon
przyjmujncego zapisy na Obligacje, za wyjntkie
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wartofFci owych, wiy medaglahgrchkiprrrezy jDiouj

Ancy zapis n
Zapisujncy sir na Obligacje nie posiada

rachunku
WedGug stanu na dziez publikacij.i Memor andum, nab
osoby j e jnalbiywlak gilcwi e k podat k- w wyni kajncych
obowinzujnhncego na terenie Pol ski

Szczeg- Gowe informacje o zasadach opodatkowani é
papierami war t ofF cdlodwnynmgszynweknandummn o w pKkt

Termin, w kt-rym mofliwe jest wycofanie zapisu
Szczeg- Gowe warunki, jakie muszfi byL speGnione

pkt 4.16. 5. niniejszego Memorandum. | nwdaditzarm,y Kkt
zapisem z chwiln dokonania przydziaGu Obligacij.i

4164Zasady, mi ej sce i terminy dokonywani a W_pGat
W oznaczonym terminie | ub wniesienia wpGaty

Warunkiem skutecznego zGofé&mwibai eawysukajescejj eqg

Obligaciji objrtych zapisem | ich ceny emisyjne
l nwestor zGofyG zapis na Obligacje i wynosi w po
S
23stycznia 2017 r. 998,00 Strona46
24 stycznia 2017 r. 998,00
25 stycznia 2017 r. 998,00
26 stycznia 2017 r. 998,00
27 stycznia 2017 r. 998,00
28 stycznia 2017 r. 1000,00
29 stycznia 2017 r. 1000,00
30 stycznia 2017 r. 1000,00
31 stycznia 2017 r. 1000,00
1lutego 2017 r. 1000,00
2 lutego 2017 r. 1000,00
3 lutego 2017 r. 1000,00
PGatnoFL za Obligacje musi byL dokonana zgodni
Makl er skim pr Zyjrmaj nocpyGra costanieiaskazamad W Farmulazapisu na
Obligacjel nf or macja o numerze rachunku bankowego, na

dostrmineaj sscach przyjaotwakhi @ z dgmusrzavaepiswrglObligagim a w

W przypadku zapis- wo sk@atdranfylc hz a1 @Y leir g1g dijce gmu s i
formie prz@Gdteywclhw mwa rachunek NWAI Domu Makl er sl
Gospodarstwa Krajowego o nr:

44 1130 1017 0020 1483 9920 0002

WpGata na Obligacjpowannachoseélh _ Ouésujcioagqow pecC
aby najp-tniej do kozca dnia roboczego obowifnzy\
Obligacje wpGynrGa na rachunek Oferujncego. Jal

rachunek Oferujncego.

Oznaczanwest oirf, Ilw szczeg-IlnoFci w przypadku wp(
stosownym wyprzedzeni em, uwzglrdniajnincym czas d
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innych podobowch czynnoFaby hw&at ecazasirrgniiG informacij.i
okreFlonych czynnofFci w obsGug_ujﬁcej go instytu
czaséh wykonani a. mrweastcar -sw,r wiw@apganol8 zddp gowiuedizi a
wni esienia wpGat na Obligacje. W szczeg-l noFci
realizacij.i przez bank przelew-w

TytuG wpGaty powinien zawieral:
f imir i nazwisko (nazwr firmy osoby prawnej) |
f adnotacijr aabps&ial \actonm@®onODA."i ¢

Zwraca sir uwagr I nwestor - w, i f WpGat_a na Oblig
ni f skGadajnca zapi s, a takfe fe wpGat aaniemusi z
wskazany w elektronicznym fRafarzu A pi s u, pod rygorem nieuwzglrdni

przydziale Obligaciji.

Wp Gat a na Obligacje dokonywana na rachunek Cz(
Of erujncy) mu s i byL dokonana zgodbdame Maklerskimgul ac
przyjmujncym zapis i w taki spos - b, aby najp-tn
emi syjnej w dniu skGadania zapis-w na Obligacje
datr wpGaty uzhrmropekswrnaatachwpoghvuCz Gonka Konsor
Ni edokonanie peGnej wpGaty na Obligacje powoduj e
WpGaty na obligacje nie podlegajn oprocentowan

przydzi aGu Qtolni graicg i brlchivept pys Gugi wal f adné™§h
tytuGem opGacenia zapisu na Obligacij,e.bnRidd nknoitt €
otrzymuje pofytki z tytuGu przechowywankowgh Fr od k
podmi otu przyjmujncego zapisy.

Obowi nzki dom-w makl erskich zwi nzane z przyj m
wartofFciowych

Zgodni e z ust awn o] przeciwdziaGaniu wprowadzan
pochodznincychl wb nnied wjgaawmiyoccrhych tr-deG oraz o pr z
(Dz. U. 2003 nr 153, poz. 1505 z p-tn. zm. ), don
kt -rej r-wnowartofFL przekracza 15n®00W EURDz € r wiwpr
j ednej operacji, kt-rych okolicznofFci wskazujn,
tr-degG, bez wzglrdu na wartofFL transakcj.i [ j o
zawi adomi L Germeraallnnefgoor marcg pe kRi nansowe|j o trans
uzasadni one podejrzeni e, fe ma ona zwinzek z po
Kodeksu karnego (Dz.U. 1997 nr 88 poz. 553, z p-

4.16.5.Informacje o uprawnieniachz api suj ncych sir os- b do uc hy
prawnych zGofonego zapisu, wraz z warunkami
uchylenie byGo skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwoGalny za wyjitkie
Zgodnie z art. 41sut . 6 Ustawy o Ofercie Publicznej, w p
Obl i gacji udostrpniony zostanie aneks do Memor ar
Publicznej, osoba, kt.-ra zGofyGa izlapsiistr pordz esdk uutdko
zGofonego zapisu. Uchyl enie sir od skutk-w prav
Domu Makl erskim, w kt-rym zGofono zapis na te pa
udostrpnieniiee anekstu. 4Zlgoudssnt . 8 Ustawy o Ofercie
prawnych zGofonego zapisu przysGuguje takftfe, |eft
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|l ub niedokGadnoFciami w tr eFciajMecnyo rpaomdzui mi, G owikatd-
dokonaniem przydziaGu papier- -w wartofFci owych, I
kt -rych emi tent l ub sprzedaj ncy powzi nG wi ad
wartofFciowych. Aneokrsmapcgwi noi edna cziaewi edroa Lk ti-nrfe j pr z
skutk-w prawnych zGofonego zapi su.

Osoby, kt-re nie zGofyGy oFwiadczenia o uchyl eni
opubli kowaniem aneksu do M\ mapiseann rih uOhligacjez zgodhie a n e

warunkami zawartymi w zmienionym aneksem Memorandum.

l nwestorom, Kkt -rzy zGofyl i zapisy na Obligacje
prawnych zGofonych zapis-w, z wa rachunkivipitkewe avskgzanh  k w
przez | nwestor - -w w zGofon_ym zapisie, w terminie
Makl er ski ego, w kt-rym zGofono zapis, ofFwiadcze

zGofonych zapis- w.

4.16.6.Terminyiszz eg - Gowe zasady przydziaGu papier -w wa

Emitent dokodndmu7ptonyegioaGO®ilw roku. Dziez Przydzi
Obligacji.

Podstawn | ecz nie gwarancjn dokonaniawpyr_pzemeziiom(_i}u
[ zGofony przez I nwestora (lub jego peGnomocni k
Memorandum oraz dokonanie przez |l nwestora (rn8
iloczyn liczby Obligacji wskazanej wistapraz ceny emisyjnej jednej Obligacji zgodnie z pkt 41 6.4

niniej szego Memorandum. Ni edokonanie peGnej wpGa
W przypadku, gdyllczbaObllgaI:Jbthych zapisami, opGacgodnige h i p
powyfszymi wyansiaedsainee ni e Wi rcej niif s1k0G a5d@pB nasczetmuk

Obligacje zostanie przydzielonatakalb a Obl i gacapis, na jakn zGofyG z

W przypadku, gdy Il iczba Obl igwjclitiychjdadyphzygdazpii
powyfszymiprzakadoamiy | i czbr o @iydzialg @bligadji deoydger datava n y «
zGotftenia wafnego zapisu (zgodnie 2z pHnwestdrond 6. 3.

kt -z Ggfpir awi d Gowo doop Ghrcifia,zawi kt -rym Ghicznne wart
przekroczy maksymalna |iczbr oferowanych Obl i ga
zGotyli zapi s. W przypadku | nweasptiosr -ww,d nkitu-,r zw kzt
wartofFlL opGaconych zapis-w przekroczy maksymal
nadsubskrypcj a, przydziaG Obligacij.i ZStopgatalakadji e d o k
i stopa r ewwrkafjdl zsipri sbwdn w procentach, zZ zaok
UGamkowe <czr Fci Obl i gacji nie brdn przydzielane
zostann przydzielone kolejno po jedokpwanpen, | pwe
od tych I nwestor - w, kt -rzy dokonal. zapisu na née
O przydziale zadecyduje kolejnoFL wpGat na Oblig
Przydzielenie Obligacij.i w mniejszppdstiawbde oadé§:
zapisu.

W terminie 2 dnicoboczych od Dnia EmiswesOberw] n&€y - e
Obligacje za pofretimcizbti wenpr Qfyarzdjen oamya h Ob
skGadanych ezna @zoGonekdnw cKkaowvnsorcjum Dystrybucyjnec
zgodnie z regul acj ami obowinzujncymi w danym Don

4167Zasady oraz terminy rozliczenia wpGat i ZWr
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W sytuacji przydzielenia preemi t ent a Obl i gacji w mni egzshwestpra | i cz b
w Formularzu Zapisu wWbpigatcjfny ot dwgsbmeostiyend k pr
zwr -cona w terminie 7 dni od dokonankamnyma zydzi
Formul arzu Zapi su. Zwr ot nladlpwiaclo ng d & z K avabazw anza st |

bez zwrotu ewentugilc h koszt - w pomweesstioanyw hw pzrwienzz klu ze sk
Obligacje

W przypadku niskuko| Fovir @t Ofwe Gaweoshitgocrh- w rkzveazt ld ok on a
rachunki bankowe wskazane prrevektora w Formularzu Zapisu, w terminie 7 dni roboczych od dnia

ogGoszenia przez tSy- -dkrs loutnk le.droy gFsct aua oQd jesrf &imwim g G a
ZwWr -cone bez jakichkol wiek odsetek i odszkodowaz

4168Pr zypadki, w kt-rych oferta mofe nie doj FL
przeprowadzenia

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku gdy w okresie trwania Oferty nie zostamieGooaw 0
subskrybowana i opGacona ani jedna Obligacj a.

War unki odstnpienia od przeprowadzenia Oferty | u

Zarzid Emitenta mofe po dty Rublicznef Gbligacst bo acdawi @sizem
przeprowadzania Oferty Obligasjik af dym czasi e, j eFli w ocenie Z
zastrzeteni em, te odstnpienie od przeprowadzen
przyj mowania zapis-w mofe nastnpi L tyl ko z swadiny

Za wat nenod cvao dzya l @ gc-zlyrLo fnc is:z ¢ z

f nagGn zmianr w sytuacij. gospodarczej l ub pol
byGo przewidziel przed rozpoczrciem przyj mow
i stotny negatywny wpGywLnBmpreebaeg Oferty |

f nagGn zmi anr w otoczeniu gospodarczym | ub
przewidzielL ©przed rozpoczrciem przyj mowani a
negatywny wpGyw na dziaGalnoFL operacyjni Emi

‘IInagGﬁ zmi arfi nawnsowelja,cj ekonomiczne|j l ub praw
mogGaby mielL negatywny wpGyw na dziaGal noFlL
przed rozpoczrciem przyj mowania zapis-w,

! wystnpienie innych okolicamioFcOf protwp dluy Gelyy ht
szkodliwe dla interesu Emi@tubh we st or - w.

W przyadku ewentualnego zawieszéhfaer ty Publ icznej, zostani e poc
stosowna informacj a, poprzez udos tnieppreekazany o ane k
publicznej wiadomoFci w spos-b, w jaki zostaGo o

ewentualnego odstnpienia od Oferty
ie ogGoszenia o sodstorfkpiegdionyodv Q@frer.t y
j. wW spos-b w jaki zostaGo udostrpnion

W przypad
Zzami eszcz
of erci e,

kK u
en
t

W przypadku odst licpnej evnrakee jep tdvanidfheerstt yo r Burh kt -rzy zC
zapisy,ast ani e dokonany zwrot wpGadckareyfdmhnyr pezemzi dm
Formularzu Zpisu, w terminie 7 dni od dnia decyzji Emitentssadod pi eni u od Zobter t y F
powyfszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i

W przypadku naruszenia | ub wuzasadnianego podej |
uczestnicznce w Publicznej Of erci e, al bo uzasad
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Komi sja mote zakazal w terrychiee Paurbtl.i clzén eij arotz.pol&

bndt wstrzymal | e] rozpoczrcie na okres nie dGuf

4169Spos - b i f or ma ogG_oszenia 0 doj Fciu albo ni
terminie zwrotu wpGaconych kwot

Informacjiaodp Fci u i niedoj Fciu Oferty Publicznej Ob |

wiadomoFci w spos-b w jaki zostaGo opubli kowane

Of erujncego.
W przypadku nisekdwtjkuw,i az yenfpeezitwe Gaooon w kwot dokona

terminie 7 dni roboczych od dntiya day Gsokswzteknu .a Zpwrzae
Inwestorom, fe wpGaty zostann zwr-cone bez jakicl

41618pos-b dgGosrzneani a o odstfApieniu od przeprowa

I nformacja o odwoGaniu przeprowadzenia Oferty P

zgodnie z art. 49 wust. 1b) Ust awy o iDddefertyi e p o |
Publicznej w spos:-b okrefFlony w art. 47 wust. 1

do publicznej wiadomoFci Memorandum | nformacyjne

417Ws kazani e cel -w emisj.i papier-w wartoFci
uzyskanychwp Gy w- w z emi sj i Strona50

Cel emisji w rozumieniu art. 6 wust 2 pkt 4 Ustaw
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5. INFORMACJE O EMITENCIE

5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres emitenta wraz z

numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefak ) , adresem gG- wn
i nternetowe ] i adresem poczty elektronic
kl asyfi kacji statystycznej or az numer e
podatkowej

Nazwa (firma): Victoria Dom Sp- Gka Akcyjna

Forma prawna: Sp- Gka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul . KAty Gr-288dWarssadwi e 105, 03

Telefon: +48 (22) 741 62 62

Fax: +48 (22) 741 63 53

Adres internetowy: www.victoriadom.pl

Adres mailowy: sekretariat@victoriadom.pl

Numer KRS: 0000305793

NIP: 7591554483

REGON: 551186334

. i Strona51
5.2. Czas trwania emitenta

Sp- Gka Vi.th.r izaosDoanGa ut wor zona na czas nieoznac

53.Przepisy prawa, na podstawie kt-rych zos:

Emitent zostaG utworzony na podstawie przepis-w
Handlowych.

54.Wskazanie sidu, WwWienmnyewgdap postdoowGafFci

Emitent jest wpisany do rejestru przedsirbiorc:\
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawi¥ | | | Wy d z i a GEmGentzarejedtmwanyzegt KRS
pod numerem KR$000305793.

Victoria Dom Sp-Gka Akcyjna powstaGa w wynik

DEVELOPMENT Jasi zs ki sp- @loa rjegwersda d uwpirgaenesji r bi or c
Sadowego pod numerem KRS 0000188896 w dniu 14 maja 2008 r. Wzdeik s zt aGceni a Wws
aJKJ DEVELOPMENT Jasi zski sp-Gka jawnaodé byl i: J
Jasi zski i Andr zej Leon Korzeb.

55.Kr -t ki opis historii emitenta

Sp-Gka rozpoczyrGa swojin dziakad!| DefFel dpmehbpéaski
Krystyna Spb@ldaj Cywwilsp@&dher albani nnych przy ul
i nwestycje dom- w a wadGyo rw dMa rnknaycchh ip onwas tBi a Go Gr c e .
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W 2004 roku nastipi fawpfizéekgmi aBGaemiaegwy sp- GKJ I

Firma nadal rozwi jaGa umiejrt rmepdpredz swojekanpdtenciea c j i
ugruntowaGa pozycjr solidnego dewel opera na ry
Polsk ego Zwinzku Firm Dewel operskich i otrzymuje C
W roku 2008 nastipi Gy kolejne, bar dz®n azsntaficpzi iGoe
przeksztaGcenie ze sp- Gki j awne|j w sp- Ndewa, akcy]j
aktualna do dnia dzisiejszego brzmi: -28%toul a IO
Grodziskie 106W tym samym roku firma zrealizowaGa pie

Lewand- w.

W roku 2009 wuruchagiaecyoowamwmideekpjefabrnykat - w mu
Produkcja oparta byGa na p-Gautomatycznym urznd?z
wydajnofFcin zar - wnrpo owl uakscpyg kncyine jtaekc hrn-iwcnzineof ek on o |

Do roku 2DdKoBSpzycka 22 inwestycje budowlane na |

mi eszkaz i 11 lokali us Gugowych. ByGy to miedzy
Kanty Grodziskie, ul. Tymotki, wul. Chudoby i d o my
Z roku na rok Victoria Dom coraz prrfnie]j budowv
bardziej zainteresowaniby osi ed| a mi i é€s$zknanipogwymii ,oswWwiar swoj ¢
segment odbiorc- w. Osiedawsweszkakawwei cachaow
przystrpnymi metrafami, duf y mi ogr - dkami, s Gone
Fwiat a, gar af ami podzi emny mi oraz | icznymi kom-

zabaw dla dzieciorazr anf owaG tereny zielone dla mies zksawae-

W celu realizacji szeroki ej gamy inwestycji Sp-(
Ao wartofFci nomi wgleme jt osvamlan wP120 12 r . zostaGa w)
Podobnie, obligacje seriB o wart ofFci nomizn_atlaésjy W8 kapi mhe PLE
2016 r. W latach20156 Sp:- Gka wyemi towaGa dwi ® kvalrdjorfeis ero
15mnPLNz ost aGa wy k| u c z o ie amowy z gebnyno tigatariuszem w sietpsit 2016

r., natomiastemisjgD o wart ofci n onmien azl onsetja @ad wpl rno waLdNz, o na d
WirkszoFL dotychczasowych inwestycji real i zowan
dzi el nirkya) Bi &®ODde@&ni e Sp-Gka aktywnie rozwija sw
realizujnc inwestycje.m.in. na Wol i, Pradze czy

Do 31 grudnia 2015 roku Sp-Gka zakozczyGa 30 in:
swoim klienton6 05 dom- w, 1188 mieszkaz i 20 Il okali us G
powi er z c h-mieszkalbey(PWV. w o

Do kozca grudas toe RwgdtiRjpy Gk uodbi erane doubo dlrizoyrg-ow
przez klient . - w

Osiedle Olesin2 domy

Park Dworski 2 3 domy

Osiedle Classic | 111267 lokali

Osiedle Przy Parkul 30 lokali

Viva Garden 2139 lokali

=A =8 =4 -8 4

Natomiastw r akci e budowy, at do kozca 2017 roku, pozc
1 Osiedle Bravepierwsza inwestycja developera na Woli
1 Osiedle Verbapierwsza inwestycje developera na Pradze
 VivaGarden3k ol ej ny etap realizowany na BiaGoGrce
1 Osiedle Classic Il i Ikolejne etapgsiedlirealizowane na Tarchominie
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Po zreal i zawanri u npwevsytty cj iw, sfuinrima 66dd a odo wy f Y2t3K3b
28 |l okaldi usGugowych dajnfncej Ghncznn il ofFL 3028 s
Przyk Gady zrealizowanych inwestycj.i

s =@
s
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n = =R
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Osiedle Lewand-w, BiOsGe@rllka Chudoby, Bi aGoGr ka

Ogrody Mehoffera, Tarchomin Osiedle Mi Ga, Znbki Strona54
5.6. Rodza | i wartofFci kapitaG-w (funduszy) w
tworzenia

Zgodnie z par. 7 Statutu Emitendafki t @asd avak Sp - Gki (dwayni oy ) 2 zG00 y@ 00
sir na:

1 19.000.000 (dziewirtnafFcie mil i onod@d0.000.0OL e nny
do 019.000.000,

1T 1.000.000 (jeden milion) i miennych akcji Z W
001.000.000..

WartoFL nominal nmolkdf dejlO0akds i( dgp eGkir Lwyroszy) .

Zgodnie z par. 8 Statutu Emitenta w Sp-Gce mocg
przeznaczenie kapitaGu rezerwowego uchwala Wal ne

Zestawienie pozycji twor z i zedstawionk a pdhist zae§ wGabsenlyi :En
| Dane w PLN 30.09.2016 31.12.2015

KapitaG (fundusz) wG 61907976,15 54251330,95

KapitaG (fundusz) po 2000000,00 2000000,00

KapitaG (fundusz) za 667000,00 667000,00

Pozost aGe karpzervaw&y ( 48284330,95 40259642,40

Zysk (strata) z | at 0 0

Zysk (strata) netto 10956645,20 11324688,55

Zasady tworzenia kapitaG-w wGasnych rdlowydthemaz a wy







































































































































































































































































































